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TITRE | DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux articles L 123-1 et R 123-4 a R 123-9 du code de
l'urbanisme.
ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Targon située dans le
département de la Gironde.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3 ; R
111-5aR 111-14; R 111-16 a R 111-20 ; R 111-22 a R 111-24 du code de l'urbanisme.

Les autres articles du r gl ement nati onal déur bani

dispositionsdel6 ar t i c¢ 41 dudiRcodel 1

2. Les dispositi e24 se sohepad applicalles dahsdes Bned de protection

du patrimoine architectural, urbain et paysalger

code du patrimoine.

3. Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du
code de l'urbanisme ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment :

- Conformément aux dispositions de l'article L 522-5 du code du patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont
présumés faire l'objet de prescriptions spécifiques préalablement a leur réalisation. Le Service
Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours
de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L 531-14 du code précité. Toute
destruction de site peut étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes et délits contre les biens.

- Les dispositions de l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent aux zones
traversées par une autoroute, une route express, une déviation au sens du code de la voirie routiére
ou une voie classée a grande circulation.

-Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code
forestier (articles L 311-1 a4 L 311-5).

(ZPPA

-Les dispositions du code de | édenvironnement r

4. Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre Il du présent réglement, les
servitudes d'utilité publique régulierement reportées dans l'annexe '"liste des servitudes d'utilité
publique" du plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1
du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire communal couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), zones
agricoles (A) et zones naturelles ou non équipées (N), délimitées sur les documents graphiques
auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il et lll ci-apres.

Les zones peuvent comporter des secteurs spécifiques, assortis de regles particulieres.

1. Les zones urbaines et a urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Il, sont :
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La capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre
immédiatement des constructions.

- Les zones urbaines

UA : Zone urbaine dense recouvrant les centres anciens

UB : Zone urbaine de premiére extension du centre ancien, dense

UC : Zone d'extension urbaine (assainissement collectif) et hameaux de David, Saric, Bousquet
(Dispositifs d'assainissement autonome)

UD : Zone urbaine peu dense / Dispositifs d'assainissement autonome
UY : Zone urbaine affectée aux activités.
- Les zones a urbaniser

1AU : Zone a urbaniser a usage principal d'habitat (ouverte selon modalités PADD + orientations
d'aménagement)

2AU : Zone a urbaniser a long terme (a ouvrir par modification ou révision)
1AUY : Zone dbactivit®s ~ wurbaniser
2AUY : Zone dobéactivit®s “(aauvribpammodifieationourévisiony t er me

2. Les zones agricoles et naturelles, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Ill, sont :

- La zone agricole A
- La zone naturelle et forestiere N

Elle comprend 1 secteur Ne ou des constructions ~ usage dbé®qui pements coll ec
autorisées sous condition.

Le document graphique principal, en outre, fait apparaitre :
- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer auxquels s'appliquent
les dispositions des articles L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics recensé dans le
document n°6 du présent P.L.U. et sur lesquels s'appliguent notamme n t |l es dispositions
L123-1 al in®a 8 du code de | 6urbani sme.

- Les éléments remarquables du paysage : tous travaux ayant pour effet de porter atteinte a un
élément remarquable du paysage repéré au plan en application du 7° de l'article L 123-1-5 du code de
l'urbanisme doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers
conformément aux articles R 442.1 a R 442.3 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

1. Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme, seules les adaptations

mineures dérogeant a l'application stricte du réglement de chaque zone (aux seuls articles 3 a 13)

peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires par :

-lanaturedusol(g®o0l ogi e, pr®sence de vestiges arch®ol ogiques
- la configuration des parcelles (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiqueseé),
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-l e caract re des constructions avoisinantes (implant

Enfin, I'adaptation mineure doit rester strictement limitée.

2. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer
la conformité i ou au moins de ne pas aggraver la non-conformité - de ces immeubles avec les dites
regles ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux
soumis a déclaration préalable.
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ET
A URBANISER
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

Cette zone est soumise ~ | éal®a retrait et gonfl ement

En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires

doi vent °tre particuli rement attentifs aux pr ®cauti

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au bourg ancien, central, caract®ris® par un bOoOtI dense
de commer ces, dé®qui pement s collectifs et de ser vi
généralement en ordre continu le long des voies.

Elle comprend un secteurUAcdans | equel | e s mhdepl@verd intégremnlisprodudtiemds e

logements locatifs conventionnés en application dud) de L.151-41 du code de | durbanisn
proposer des rez-de-chaussée a vocation artisanale, commerciale, de bureau ou de restauration.

Les dispositions du présent reglement de la zone UA dérogent™ | 6 ap dlbiaaatiiedijmlindd. 151

3 du code de | 6urbani sme

Rappel article R.151-21, alinéa 3 : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs

batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en

jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le

plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

RAPPELS

I-Types dbéoccupation ou dodéutilisation du sol S 0umi

de la mise en application du PLU

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1, et doit respecter les dispositions du présent
reéglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxdudivedes d®sli gu®isari 4 e

a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1.
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4 . Les coupes et abattages dbéarbres sont soumi s 7 al
conserveretprot®ger fi gurant au plan de zonage, conf-br m®ment
du code de | durbani sme.

Il - Défrichement

5. Les demandes dbéautorisation de d®frichement sont i
conserver et protéger, conform® me n t aux disposititlondsu deeodlebadda ilcder Ha
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a

I 6ar t i < HweCode F@ektiker

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié¢ par un plan local

dourbani sme en applicatl ot dreorW Asaiemilsfartum | re®di me 3d a6
faire | 6objet dbébune autorisation pr®alable au titre
prévues 7 | 6a2r tdiuc ICeo dle. 4d4e2 | 6 Ur bani s me.

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1.1 - Les opérations & usage industriel, artisanal, d 6p&ta durdecommerces,

12-Les op®rations “ wusage artisanal ou de commerces
UA2,

1.3 - Les constructions a usage agricole ou forestiere,
l4-lbouverture et | o6exploitation de carri res

1.5 - Les terrains de campings ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes ou des mobil-homes.

1.6 - Les dépdts de déchets de toute nature non liés & une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier.....

1.7 - Les dépbts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage en vue de la récupération et de la
vente des matériaux et de pieéces détachées de récupération

1.8 - Les affouillements et exhaussements du sol si leur superficie est supérieure & 100m? et si leur

haut eur (dans |l e cas dbébun exhaussement) ou | eur prof
2m, hormis ceux liés aux constructions et aux parkings souterrains.

1.91 Le changement de destination des locaux commerciaux existants, situés en rez-de-chaussée.

ARTICLE UA 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :
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2.1 - Les constructions a usage de commerceetd 6ar ti sanat sous r®serves qube
nuisances (auditives et olfactives en particulier) i ncompati bl es avec | 6habitat.

2.2 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°ts collectifs sous conditions de | eur n®cessi

23-Les constructions et |l es aires de stationnement o Uu\

2.47 Dans le secteur UAC :
1 dans les opérations d'ensemble (groupes de constructions neuves a usage d'habitation et
ensembl es d'"habitations), | 6affectation déune C ¢
logement locatif doit étre prévue :

. A | Nombre de logements ou part de la surface de
Op®rations dbébensembl e ; . !
. plancher habitat réservés aux logements
comprenant : ORI
locatifs a créer :
10 O x O 15 logen 20% de la surface de plancher
> a 15 logements 30% de la surface de plancher

1 les rez-de-chaussée a usage artisanal, de commerces, de bureaux ou de restauration
existants devront garder leur vocation actuelle.

SECTION271 CONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UA 37 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWACIEE@IVERTES AU PUBLIC

1- ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fix®es par | 6article 682 du code civil

3.2 - Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

-l eurs caract®ristigues g®om®triques doivent r ®p o
| 6i mmeubl e ou de | 6ensemble dbéi mmeubl esencesudgilal s dess
s®curit®, de | a protection ci \lalamgeurne pourrd en alcan cds®f ens e
étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage
sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

-l eur raccordement sur | es voies publiques doit °
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité approche
de virage ou de carrefour ¢é).

337 Lorsquel e terrain est riverain de deux ou plusieurs v
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

347 é partir de deux construct i onrtlesplterptioosaebiiiet duons doba
paragraphe et des alinéas suivants.

27 VOIRIE

3.5 - Les voies publiques ou privées doivent desservir_les terrains dans des conditions répondant a
|l i mportance ou " |l a destinat i oresodractéristgoes detceswages i ons qu
doivent not amment permettre la@imd radael bt icandie, detantd da@t i 6

protection civile.
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3.6 - La largeur ne pourra en aucun cas étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni
virage de rayon inférieur a 11m, ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

377 Les voies nouvelles en impasse sont interdites a
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en

| 6absence dobéautre satitre provisaire, dansoleup partiet termioale,t une aire de

retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément

demi-tour (tourne-br i de ou placettes dont |l a surface devra per|
de 10 metres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs), et un espace libre dans la continuité de la

voie, laissant la possibilité de raccordementlor s do6éune wur banisation ult®rieure

38-Les voies cr®®es ~ Idbdoeaos ashibobte sdsbeonpe®rtast ioon sgr oupes
pourront étre classées dans la voirie communale que dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :

o . Largeur minimum de la Largeur minimum de la
Destination de la voie .
chaussée Plateforme

Voies destinées a étre incluses

- : 5m 8m
dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamais
. - . 4m 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE UA 41 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE
4.1 - Toute construction ou installation nouvelle doit é&trer accor d®e au r ®seau de di s
potable par une conduite de capacité suffisante e t ®qui p®e @ anti-retoud dasspless i t i
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques
4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau publicd 6assaini ssement situ® au droit du terrain doa
et dans des conditions conf or mes “(résea sépakagf). e ment ati on

Eaux pluviales

4.3 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.4 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de

I'absence de réseau, les eaux pluviales seront absorbées sur la parcelle et/ou évacuéesver s | dexut oir

naturel le plus proche.

4.5 - Le rejet de ces eaux pluviales est strictementinterd i t dans | e r®seau dbéeaux uUs«
37 AUTRES RESEAUX

4.6 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins

par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain dbdassiette.

11
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47 -La cr ®ation, | 6extension et l es renforgmdoents des
diffusion, télévision ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés, obligatoirement, en

souterrain ou en cables torsadés scellés, le long des facades de la maniére la moins apparente

possible.

48 - Dans | e cas de rineeetible Lexistant, le mranchémem aux réseaux sera
obligatoirement en souterrain.

497 Les ouvrages annexes (transformateurs, postes de r
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.

4 - DECHETS MENAGERS
410iLes constructions ° usage ddébhabitation collective
obligatoirement pr®voir un | ocal déune superficie suf

collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public ou incorporé au volume
de | 6op®ration.

ARTICLE UA 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

51-1 1| néest paarticllite®. de r gl es

ARTICLE UA 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 7 -les constructions doivent étre édifiéesal 6 a | i gdeswvuiesrettemprises publiques ou privées
existantes, a modifier ou a créer.

6.2 - Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, dont | 6al i gnement
retrait, celui-c i peut °tre substitu® ° | d6dalignement de |l a voi

ARTICLE UA 7 1T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions doivent étre implantées :

- soit en ordre continu,ddune | i mite s®parative | at®rale de prc
voies et emprises publiques).

- soit en ordre semi-continu, surl 6une au moins des | imites | at®ral
emprises publiques) la distance en tout pointdelaconstr uct i on par rapport ° 1 dautr

ddéau moins 3m.

7.2 - Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de constructions ou installations
n®cessaire au fonctionnement des .services publics ou

7.3 - Les constructions annexes seront implantées avec un recul minimum de 3m. Toutefois, les
constructions annexes dont |l a hauteur nbdébexc de pas 3
sur la limite séparative.

7471 1 ndbest pas feaespi®nease r gles pour |
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75-Pour | es extensions des constructions existantes a
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

ARTICLE UA 8 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - Non réglementé.

ARTICLE UA 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

91iL6emprise au sol des codMhdecktaosnspeef peue eéexctw®eer :
leur implantation.

ARTICLE UA 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a haut eur est mesur ®e " partir du s ol nat
déaffouill ements pour |l a r®alisation du projet.
10.1-La haut eur dounnee pcoounrsrtar uecxtci®dne ritur@m ~ | 6 ®gout de to

10.2 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée :
- Pour les constructions ou les installations nécessaires au fonctionnement des services

collectifs I orsque | eurs caract®ristiques | 6i mposent.
-Lorsqudune construct i oexistaténgplhraésssr &a mémeuwmité fon€iéré me n t
ou en |imite s®parative sur | dunit® fonci re voisine,

pas celle du batiment existant.

10.37 La hauteur des annexes isolées, non incorporés a la construction principale ne doit pas excéder
350m” | 6®gout du toit.

ARTICLE UA 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conf or m®@ment " -1l 6&daur tciocdlee dRe U 16lur bani s mleR 111-21sduddi sposi t
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructions, par l eur situation, l eur architec
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays.

des perspectives monumentales.
2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :

Toitures
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11.1 - Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes minima.

11.2 - Elles devront étre couvertes de tuiles canal, romanes ou tige de botte de tons mélangés (deux
tons minimum), de couleur terre cuite naturelle, vieillie, rose et paille.
Les pentes de toit ne pourront excéder 37 %.

11.3 - Les constructions de faible surface (garage, abris de jardin, piece supplémentaire, €é de moi ns
de 20m?) pourront comporter une seule pente.

11.4 - Sont uniqguement prescrits pour les enduits le ton pierre de Gironde (tons pierre naturelle, beige,
ocre, gris (pierre vieillie)).

Clétures
11.5 - La clbture sur voies doit étre constituée :
- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80m, surmonté d'une partie en claire-voie,
-soit doune evbieen grilage ndyéeadana line laie végétale.
La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 1,80m.

Eléments en saillie
116 - Les ®l ®ment s n®cessaires " l 6utilisation de I
panneaux solaires thermiques pour planchers solaires, ballons s ol aires ou assimil ®
intégrés a la volumétrie générale des toits.

0 ®
s é

Batiments annexes

11.8 - Les batiments annexes séparés des constructions principales tels que garages, abris, remises
é d e v avoimlé méme aspect de couverture et de mur que la construction principale. Les couleurs
des toituresetdel 6 e nseronitt i denti ques ~  priadiphles de | 6habitation

Constructions destinées aux activités et équipements

119 -Les bo©ti ments supports dbdactivit®s commercial es,
réalisés avec des matériaux de type pierre ou d 6 a st pirailaire, aggloméré crépis, le bois ou le métal,
lePVCetleverree A | 6exception des vitrages utilis®s pour | es
mat.

ARTICLE UA 121 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SAMRES DENSTATEONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

D6bune mani re g®n®ral e, pour |l es projets méexnaupr ®vus
stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques :

121-Pour |l es constructions ° usage dpldcadeistatiannemem i ndi vi
au moins, aménageée sur la propriété.

122 -Pourlesop®r ati ons dobéensembl gil est exigs ung@acedé statidniementt i on s
par tranche de 60m? de surface de plancher avec un minimum ddédune pl ace anpéaagéel oge men
sur la propriété.

12371 Pour toute construction 7 usage dbéactivit® ouvert

professions l'i b®r al es, et cé en (ibesk éxigauune place dei ndi vi d
stationnement sur la parcelle.

14
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Pour toute construct i on " usage déactivit® ouverte au publ i
professions | ib®rales, etcé en constr udetplamchmer estndi vi du

égale ou supérieure a 30 m? il estexigé | a ¢ r ®umé filacerde stafionnement supplémentaire par
tranche de 30 m2 de surface de plancher supplémentaire de la construction correspondant a cette
activité.

Dans | e cas dbébune extension dbéactivit® ou dobébun chang
compte pour la créationdeplac es de st ationnement sera |l a surface tof
124-Pour | es constructions ° usage dbébhttels et de rest
- une place par chambre,
- une place par 10m2 de salle de restaurant.
12.5 - Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre respectées en partie ou en totalité sur le terrain
déassiett e il poumasétrd @xig du constructeur de verser pour chaque place de
stationnement manquante la participation fixée par délibération du conseil municipal conformément a
| Gigler L.421-3 et R.332-17 a 23 du Code de | 6Urbani sme, en vue de |
stationnement publique.
ARTICLE UA 1317 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESFACEINLIBRES ET DE
PLANTATIONS i ESPACES BOISES CLASSES
13.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour quatre places.
13.2 - Les plantations d oi vent °tre compos @emrmidlad lste deevegétaux enc hoi s i
annexe du présent réglement
SECTION3T POSSI BI LI TES MAXI|I MALE®SUBOLOCCUPATI ON
ARTICLEUA 1471 COEFFI CI ENT D®RDWLSOP £C.0.S.
14.1-1 1 ndest pas fix® de C. O.S. en zone UA.
142-La surface hors Tuvre maximale autoris®e sur chaqu

le volume enveloppe définie par les articles 6 a 10 ci-dessus.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

Cette zone est soumise ~ | éal®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doiven t °tre particuli rement attentifs aux pr ®caution

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone <correspond aux premi res extemsesons du C
| 6extensions |l e Il ong des voies. Les constructions, en
composent une densit® i mportante mais dans une moindr
Cette zone a vocation déhabitat,sedevi coemmertcedkdgacdad ®@¢
nuisantes.

Elle comprend en outre :
- un secteur UBa qui correspond de la maison de retraite.
- des secteurs UBv qui correspondent a la matérialisation dans le tissu urbain des coulées

vertes ® argies, tduBouhtuong de | 60euill e e
Les dispositions du présent reglement de la zone UB dérogent™ | 6appl i cati o#0-ldde | 6art.i
code de | é6urbani sme.

Rappel article R.123-10-1: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du
projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,
sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

RAPPELS

I-Types dbéoccupation ou doéutilisation du sol soumi s
de la mise en application du PLU

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
réglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d&sli gu®isarii 4 e
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal

dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

16
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4. Les coupes et abattages dbéarbres sont laseéemi s = al
conserver et prot ®ger figurant au plan de zomnlage, co
du code de | 6urbani sme.

Il - Défrichement

5. Les demandes dobéautorisation de d®frichement sont i
conserver et prot ®ger , confor m@mendLt dux cddepasi tlidounrsh a
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a

I 6 ar t i dHuweCode F@ektiker

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ par un plan local
déurbani sme en applicatilebnetdenomhA shbami dartiwn er &g iln2e3

doivent faire | 6objet dbébune autorisati oversgans®s| abl e a
conditions pr®vuzsdd Cdodhea tde |lled Wr. BaARi s me .

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.1-Lesconstructionsausage i ndustri el ou dbébentreptts,

1.2 - Les opérations a usage industriel, artisanal ou commercial,

1.3 - Les constructions a usage agricole

l4-L6bouverture et | O6exploitation de carri res

1.5 - Les terrains de campings ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes ou des mobil-homes.

16-Les installations et travAaududCoeodesdei ®YIrbahidoame i
aires de stationnement, de jeux et de sports ouvertes au public et les affouillements ou
exhaussements du sol n®cessaires 7 | 6®di fication des

1.7 - Les dépdts de déchets de toute nature non liés & une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier......

ARTICLE UB 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

2.1 - Les constructions a usage de commerce et ddéarti sanat sous r®serves (
nui sances (auditives et olfactives en particulier) in

17
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2.2 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déi nt ®r °fdseus conditidnede teur nécessité.

SECTION271 CONDI TI ONS DE L6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UB 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWACIEECGJVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fix®es par | darticle 682 du code civil

3.2 - Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

-l eurs caract®ristigues g®om®triques doivent r ®p o
| i mmeubl e ou de | 6ensemble dbéi mmeubles qubils dess
sécurité, del a protection civile, e t ; ladaggeur e pal®afen ausua cas ont r e |
étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage
sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

- leur raccorde ment sur | es voies publiques doit °tre ame
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité, approche
de virage ou de carrefour ¢é).

3.3 71 Lorsque le terrain estriverainde deux ou plusieurs voies publiques,
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

347 é& partir de deux constructi on ¢lesptescsptionsade whiigduons doa
paragraphe et des alinéas suivants.

27 VOIRIE
3.5 - Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
| 6i mportance ou ~ | a destination des consteswaesi ons qu
doi vent not amment permettre | a circulation et I ut il

protection civile ou de services publics.

3.6 - La largeur ne pourra en aucun cas étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni
virage de rayon inférieur a 11m, ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

371 Les voies nouvelles en impasse sont interdites a
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en

| 6absence dbéautre sol uti on, dansoleappanie termioale,tune aire dei t re pr
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément

demi-tour (tourne-br i de ou pl acettes dont |l a surface devra per|
de 10 meétres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs), et un espace libre dans la continuité de la

voie, laissant la possibilité de raccordementlor s do6une wur banisation ult®rieure

38-Les voies cr®®es ~ | doccasion dbéop®rations group®e
pourront étre classées dans la voirie communale que dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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L . Largeur minimum de la Largeur minimum de la
Destination de la voie 9 . 9
chaussée Plateforme
Voies destinées a étre incluses
- . 5m 8m
dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamais
. q ) . 4m 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE UB 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE
41-Toute construction ou installation nouvelle doit ‘
potabl e par une conduite de capaciftadti-resourfdéns dea nt e et
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau publicd6assaini ssement situ® au droit du terrain dobéa
on

et dans des conditions conformes " |l a r®glementat.i
43-Le traitement et I 6®I1 i mi nat i aes davens étre doffdrmies auk s aut r e
r glements sp®cifiqgues | es concernant et adapt®s ~ 16
4.4 - Au titre du code de la santé publique (article L.1331-1 0 ) , i est rappel ® que | 0@
usées autres que domestiques (eau r ®siduaire, industrielle é) dan
est subordonnée a un prétraitement et a une convention de rejet préalable avec la collectivité.

45 - Les dispositions cirkdessus sodéappliquent aux s$insgabbhaki omstahdt

collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.
3717 EAUX PLUVIALES

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de

| " absence de r®seau, |l es eaux pluviales seront absorb
naturel le plus proche.

4.8 - Le rejet des eaux pluviales est strictementinterdi t dans | e r®seau dbeaux us®e

4.9 7 Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques

existants, les constructions nouvelles ~ usage d 6pgowarbnt tingégreér csar la parcelle,

| 6 am®n ag e ouees tde rétention des eaux pluviales provenant des toitures. Une infiltration
prioritaire sur |l e site des eaux du trop plein de ce
évacué vers leréseau publicould ex ut oi re natur el l e plus proche.

Lébeau ainsi retenue po uprivees domestiqgees ( &f I b s ®ge, jasdifnage
alimentaires e t non destin®es ° l a consommation humai ne, a

ressource en eau.
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47 AUTRES RESEAUX

4.10- Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain dbéassiette.

411i Les ouvrages annexes (transformateur s, post e
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques dans le périmétre des monuments
historiques.

5 - DECHETS MENAGERS

S

de r

4127 Les construct i othast i"0onuscamlel edcdthiavbee ou dbéacti vit ®s, I

obligatoirement pr®voir un | ocal déune superfi
collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public ou incorporé au volume
de | 6op®ration.
ARTICLE UB 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
5.17 Sans objet.
ARTICLE UB 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES
En agglomération :
6.1 7 Les constructions, en tout point de la construction, doivent étre édifiées :
-soit” | 6alignement des voies publigues ou pri
-soitselonunreculde5m par rapport 7 |l d6alignement.
6.2 T Les extensions de batiments existants implantés avec des retraits différents peuvent étre
autori s®es si elles respectent | 6alignement du
6.37 1 I ndest pas fix® de r gles pour |l es piscine
Hors agglomération :
6.4 1 Le Long des routes départementales de 1ére catégorie, comme la RD671, les constructions, en
tout point de la construction, doivent étre édifiées :
-~ 35 mtres de | 6axe pour |l es habitations,
- 25 mtres de | 6axe pour |l es autres types
6.51 Le Long des routes départementalesde 2 me cat ®gori e, comme | e
de la RD11), les constructions, en tout point de la construction, doivent étre édifiées :
-~ 25 m tres de | 6axe pour |l es habitations,
- 20 mtres de | 6axe pour | etwiséasutres types
6.6 T Le Long des routes départementales de 4éme catégorie, comme les RD11 (au nord de la
RD671), 111, 122, 140 et 2 3 8es(constructioass an todt point da la EoBsiructjon,
doivent étre édifiées :
-~ 10 m tr e swrlesbabitatibomsx e p o
-~ 8 m tres de | 6axe pour | es autres types

ci e

suf

vR®es e

b©t i me

S .

S

de

RD11,

cons
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ARTICLE UB 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

71-Sur une profondeur maxi male de 1&voipoudelabmiteéquipartir
s 6y s u lesconsttuctiens prihcipales pourront étre implantées :

- soiten ordre continucd e st  “unedimite sépadabive touchantlavoi e © | dautr e,

- soit en ordre semi continu, contigué a une seule des limites séparative touchant la voie.

- soit en ordre discontinu.

Dans ces deux dernier cas, la distance de retrait entout pointde | a construction par r
limite séparative touchant la voie ne pourra étre inférieure a 3m.

7.2 1 Au-dela de la profondeur de 15 meétres, seules les annexes isolées, sous réserve que leur
superficie totale ne dépasse pas 50m?2 de surface de plancher et que leur hauteur absolue n'excéde
pas 3,50m "~ | 6 ® g o,péuvedt@tre implantées en limites séparatives.

7.3 17 En secteur UBv, au-dela de la profondeur de 15 metres, toutes les constructions nouvelles
doivent étre éloignées 3m minimum des limites séparatives.

7.4 1 L fplantation des constructions par rapport aux limites s ® par ati ves de fond de |
doivent respecter une distanceau moi ns ®gal e ~ la moiti® de | a diffd
points, sans pouvoir étre inférieurea3 métres( d O H/ 2 avec minimum 3m).

7.5 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.

7.6 - Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement
des services publ i csxceptédahdlésseact@rsUBvs col | ect i f

77-Pour | es extensions des constructions existantes a
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

ARTICLE UB 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.11 Non réglementé

ARTICLE UB 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

91iLébemprise au sol des coml@ddreuclta osnusp enref ipceiuet deux ct®edrerr:
leur implantation.

ARTICLE UB 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a haut eur est mesur ®e " partir du s ol nat
déaffouill ements pour | a r®alisation du projet.
10.1 - La hauteur maximaled 6 une ¢ o nne pourta@xcéderem ™ | 6 ®go wtu du | tdaictr ot~ r

pour les immeubles a toiture terrasse.
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10.2 7 Pour les constructions a usage hotelier, la hauteur est portée a9m”™ | 6 ®go.ut du toi t

10.3 7 La hauteur des annexes isolées non incorporés a la construction principale ne doit pas excéder
3,50m ° |1 6®gout du toit

10.4 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée :
- Pour les constructions ou les installations nécessaires au fonctionnement des services

collectifs | orsque | euntrs caract®ristiqgues | 6i mpose
-Lorsqubéune construction sb6badosse ©~ un bOtiment e>»
ou en | imite s®parative sur | 6unit® fonci re voisine,

pas celle du batiment existant.

ARTICLE UB 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conf or m®ment ~ -11 &daur tciocdlee dRe U 16lur bani s me, | -2lsdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructio n s , par l eur situation, l eur architectur e, I

batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinanusurédaxnsitasnpsaugupays:
des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :

Toitures
11.1 - Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes minima ou par une toiture
terrasse.

11.2 7 Les toitures a pentes devront étre couvertes de tuiles canal ou similaire de teinte de couleur

terre cuite naturelle, vieillie, rose et paille ou mélangée, sauf prescriptions particulieresde | 6 ar chi t ect
des batiments de France dans le périmétre des monuments historiques.

Les pentes de toit ne pourront excéder 37 %.

11.3 - Les constructions de faible surface (garage, abris de jardin, piéce supplémentaire, ¢é, de moi ns
de 20m?) pourront comporter une seule pente.

11.4 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., doivent étre, soit
couverts avec les mémes matériaux les mémes couleurs que les constructions principales.

Murs
11.57 L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit est interdit.

11.6 - Enduits : ils pourront ° santebeide alairgendis a 1d chauk, imentéolaric,s
sableclair); s i |l s sont pei niestons $ableso ul eo csreer;o n't ldbdaenxsc ept i on du

11.7 7 PVC : il pourra étre utilisé pour les seules utilisations de menuiseries extérieures, des avant-
toits et en bardage.

11.8 - Les bardages : ils devront °tre mats et pr®senter | daspe-
de bois, sable ou ocre, ° | bdexception du bl anc

22
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11.9 - Les béatiments annexes aux constructions principales tels que garage, abris de jardin, etc...,
doivent utiliser des matériaux identiques a ceux de I'habitation.

1110 i Pour | es b©ti ments déactivit®s commerci al es, | e
constructions seront traitées avec le méme soin que les fagades principales. Il en sera de méme pour
les constructions annexes.

Constructions de type contemporain
1122 7 LAutilisation du verre et du m®t al peut °tre a
contemporaine sans prescription de couleur pour le vitrage et la menuiserie.

11127 Les toitures terrasses seront autori s®es .l orsqué
L o r s g @éwentualsd équipements techniques seront posés sur le toit (blocs de ventilation,
climati seur s, sepntintégesdans & valume de $a construction ou masqués par une
paroi.
Clétures

11.13 - La cléture sur voies doit étre constituée :
- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80m, surmonté d'une partie en claire-voie,
-soit doune evbieen grilage ndyéeadana line laie végétale.

La hauteur maximale de cette cl6ture ne devra pas excéder 1,20m.

En secteur UBv, l es murs s®paratifs seront proscrits
ddédeau. Les cl*tures devr onndepréseneerusetransparereewvisuellesur aj our ®e
|l es vall ®es du Perpignan / Bourrut et de | 60euille.

haies auront une hauteur maximale de 2m.

Eléments en saillie
1114 - L es ®l ®ment s n®cessdae rled ®n'e r Igdamntawst gphstardltdepes,
panneaux solaires thermiques pour planchers solaires, ballons s ol aires ou assimil ®sé
intégrés a la volumétrie générale des toits.

ARTICLE UB 127 OBLIGATIONS ENMATIERE DE REAL | SARES DENSTATEONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

D6une mani re g®n®ral e, p 0 U Inéas sisanty levpglaees wserméesnau pr ®v u s
stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques :

121 -Pourop®r ati ons doensembl el est exigs ungpacedd dtatidnniementtparo n s
tranche de 60m? de surface de plancheravec un mini mum doéune place par | og

122-Pour |l es constructions ° wusage dobéhabitation indivi
au moins doit étre aménagée sur la propriété.

12.3 - Pour toute construction a usage de bureaux, de commerce o u d 6 a rdont Isssarface st :

- soit inférieure & 100m?, il est il est exigé une place de stationnement sur la parcelle

- soit égale ou supérieure & 100m?, il est exigé une surface de parking au moins égale a 60%
de la surface de plancher du batiment. Au-dela de 250m?® de surface de vente, une étude particuliére
doit étre réalisée.

124-Pour | es constructions 7~ wusagxgédodohttels et de rest

- une place par chambre,
- une place par 10m2 de salle de restaurant.
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12.5 - Dans le cas ou ces normes ne pourraient étre respectées en partie ou en totalité sur la parcelle
considérée, il pourra étre exigé du constructeur de verser pour chaque place de stationnement
manguante | a participation fix®e par d®l i b®ra3ion du
du Code de | 6Urbani sme,badm ewsud edestlad iro@anleinseantti goru bd i ¢

ARTICLE UB 137 OBLIGATIONS EN MATIEREDE REAL | SATI ON D0 IHERES ETECE
PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts.

13.2 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour quatre places.

133-Les ensembles doéhabitation ou | oti slbredostd! 8 déunont
seul tenant traité de fagon minéralisée ou végétalisée.

13.471 En secteur UBv, il estexigée laplant at i on, sur | a parcelle faisant | 0
construire, de 2 arbres de haute tige ou dlréacede ar bust e
plancher créée.

13.5 - Sur les parcelles, les espaces libres de toutes constructions définis dans les articles 6 a 9 du
r gl ement, doivent °tre non i mperm®abilis® et per mett

13.6 - Les plantations d oi vent °tre compos @emrmidlad lste deevegétaux enc hoi s i
annexe du présent réglement

ESPACES BOISES A CONSERVER

Les espaces boisés, classés par le plan comme devant étre conserves, protégés ou a créer, sont
soumis aux dispositions de |l darticle L.130.1 du Code

En conséquence, ce classement :
-interdit tout chamgemertout 6 anfofdeectdhGaccupati on d
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement

-entra’"ne de plein droit | e rejet de | a demande d:¢
157 du Code Forestier.

SECTION31 POSSI BI LI TES MAXI MALES DO6OCCUPATI ON

ARTICLEUB 141 COEFFI CI ENT D®RDCIDP £.0.S.
141-Le coefficient dbéoccupation du 8ol applicable 7 | a

Autre titre de | 6artildde Eto#il23 de | 6 urskzanesiod oneété fixks mnou dee
coefficients d'occupation des sols, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain
dont les droits & construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés
partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja
été utilisés.

142-11 nbéest pas fix® de COS dans | e secteur UBa
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CHAPITRE IlI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

Cette zoneest soumisealdal ®a retrait et gonflement des argil es.
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs aux pr ®cauti

limiter les conséquences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

(I sbdbagit déune zone ur bai neute dd Baigadax {RD®4} et foete deong des
Cadillac (RD11).

Les constructions sont édifiées en ordre discontinu, et implantées enreculparr apport ° | édal i gn
des voies. Ces zones ne disposent pas, pour | 6instant
Les dispositions du présent reglement de la zone UC dérogent™ | dappl i cati o#0-ldde | dart.i
code de | 6urbani sme.

Rappel article R.123-10-1: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le

terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du

projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,

sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

RAPPELS

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du

conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local

d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent

reéglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d®sli gun®sani 4 de
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal

dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en

application de 7° de l'article L.123-1-5.

4 . Les coupes et abattages dobéarbres sont soumis 7 al
conserver et protégerf i gur ant au plan de zonage, conforA®ment a
du code de | 6urbani sme.

Il - Défrichement

5. Les demandes dbéautorisation de d®frichement sont [

conserver et protéger, conformément aux di spositidnsdudeoldéadei tberbahsB
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Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a
| 6 ar t i < HweCode F@ektiker

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi€ par un plan local
déurbanisme en applicatiletnetdenomhA sbaumi dartiwn er &g iln2e3
doivent faire | 6objet dbébune autorisation pr®al abl e a
conditonspr ®vues ~ |-paduiCbeelLdddR6Ur bani sme.

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE UC1 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.1 -Lesconstructions™ usage i ndustcommeicadloddddensanaptts,
1.2 - Les constructions a usage de stationnement,

13-Lesconstructions ~ agilgeufodedtiere,pl oi t ati on
l4-L6bouverture et | 6exploitation de carri res,

1.5 - Les terrains de campings ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes ou des mobil-homes.

l6-Les installations et travAaududCodesdegi s®Ir bahidame i
aires de stationnement, de jeux et de sports ouvertes au public et les affouillements ou
exhaussements du sol n®cessaires ° |1 6®dification des

1.7 - Les dépbts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier......

1.8 - Les affouillements et exhaussements du sol si leur superficie est supérieure & 100m? et si leur

haut eur (dans |l e cas dbéun exhausssendedun aofuf olueiurl emreonft
2m, hormis ceux liés aux constructions.

ARTICLE UC2 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

2.1 i Les constructions a usage de commerce ou d'artisanat sous condition d'étre édifiées en
extension d'une activité similaire déja existante.

2.2 - toutes constructions si elles ont été détruites en tout ou partie par un sinistre »

2.3 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°ts collectifs sous conditions de | eur n®cessi
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SECTION271 CONDI TI ONS DE L6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UC 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWAGCIEECGJVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions f i68®dsodpcaitk | darticle

3.2 - Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

-leurs caract®ristiques g®om®triques doivent r ®po
| 6i mmeubl e ou de | 6ensembl ent pdud catisfaiecudnd exigencesudgilal s des s
s®curit®, de | a protection ci vlalamgeurne pourrd en alcan cds®f ens e
étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage
sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

-l eur raccordement sur | es voies publiques doit °
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité, approche
devirageoudecarr efour ¢é).

33iLorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieu
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

3.4 A partir de deux constructions, lescondi t i ons déacc s respecteront | es
paragraphe et des alinéas suivants.

27 VOIRIE
3.5 - Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
| 6i mportance ou 7 | atiomseus ) son alifieso lres cadractéristqaes detces waies
doi vent not amment permettre | a circulation et I ut il

protection civile ou de services publics.

3.6 - La largeur ne pourra en aucun cas étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni
virage de rayon inférieur a 11m, ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

371 Les voies nouvelles en impasse sont interdites a
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en

| 6absence dbéautre sol uti on, daonsoleappantie termioale,tune aire dei t re pr
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément

demi-tour (tourne-br i de ou pl acettes dont |l a surface devra per|
de 10 meétres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs), et un espace libre dans la continuité de la

voie, |l aissant |l a possibilit® de raccordement | ors db
38-Les voies cr®®es ~ | doccasion dbéop®rations group®e

pourront étre classées dans la voirie communale que dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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L . Largeur minimum de la Largeur minimum de la
Destination de la voie 9 . 9
chaussée Plateforme
Voies destinées a étre incluses
- . 5m 8m
dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamais
. q ) . 4m 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE UC 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE

41-Toute construction ou installation nouvelle doit ‘
potable par une conduit e de <capacit® suffisante -retbur dArpuesp ®e d oL
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
r®seau public dbéassainissement situ® au droit du ter|
et dans des conditions conformes ©° |l a r®glementation

43-Dans |edda la téadisation du réseau, les constructions des installations devront diriger leurs
eaux usées sur des dispositifs de traitement individuel conformément a la réglementation en vigueur a
la date de la demande du permis de construire ou de la démarche administrative en tenant lieu et a
condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent (Cf. annexes sanitaires).

Pour |l es habitations existantes, | 6®vacuation des ea
fossés,coursd 6 eau et r®seau pluviaux.

Pour |l es habitations neuves, | 6®vacuation des eaux e
f oss®s, cours dbéeaux et r®seaux pluviaux uniqguement s

M.I.S.E. en date du 7 mai 1999).

44-Le traitement et | 6®1 i mination des effluents autre
r glements sp®cifigues | es concernant et adapt®s ~ 16
4.5 - Au titre du code de la santé publique (article L.1331-1 0 ) , i est rappel ® que | 0@
us®es autres que domestiques (eau r®siduaire, i ndustr

est subordonnée a un prétraitement et a une convention de rejet préalable avec la collectivité.
37 EAUX PLUVIALES

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de

| " absence de r®seau, |l es eaux pluviales seront absorb
naturel le plus proche.

48-Le rejet des eaux pluviales est strictement interdi
4.9 7 Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques

existants, les constructions nouvelles usage d 6pgoarbnt tingégrer csar la parcelle,
| 6am®nagement de cuves de r®tention .dresfitaterux pl uvi al e
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prioritaire sur le site des eaux du trop plein de ce
®vacu® vers | e r®seau public ou | dédexutoire naturel | e
Lébeau ainsi retenue pourraddmestiuqgués s®ariogdage fijnar
ali mentaires et non destin®es ° l a consommation hum

ressource en eau.

4.10- Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les aménagements réalisés dans les opérations de 5 logements ou 5 lots minimum doivent
garantir, compte tenu de limperméabilisation partielle des parcelles, une infiltration prioritaire sur le
site des eaux de pluie provenant des toitures, de la voirie et des surfaces imperméabilisées et réaliser
des bassin de rétention des eaux pluviales dans les espaces verts communs.

47 AUTRES RESEAUX
4.11- Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain dbéassiette.
5 - DECHETS MENAGERS
412iLes constructions 7 usage ddébhabitation collective
obl i gatoirement pr®voir un | ocal ddédune superficie suff

collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public ou incorporé au volume
de | 6op®ration.

ARTICLE UC 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

51T En | 6 abwenrateniedur ®s eau dbéassai nimeswufacemnimumaddtérraic t i f , u
de 800 m2 sera exigée pour les constructionsdausaged 6 habi t ati on

5.27 Non réglementé dans le reste de la zone

ARTICLE UC 6 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En agglomération :

6.1 7 Les constructions doivent étre édifiées selon un recul minimumde5 m par rapport =~ | 6a
en tout point de la construction.

6.2 T Les extensions de batiments existants implantés avec des retraits différents peuvent étre
autori s®es si ddndmers dubadimenteprintipalnt | 6 a

6.3 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.

Hors agglomération :

6.4 1 Le Long des routes départementales de 1ére catégorie, comme la RD671, les constructions, en
tout point de la construction, doivent étre édifiées :

- 35 mtres de | 6axe pour |l es habitations,
-© 25 m tres de | 6axe pdructionsaetaiséesut res types de con
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65iLe Long des routes d®partementales de 2 me cat ®gor
de la RD11), les constructions, en tout point de la construction, doivent étre édifiées :

-~ 25 m tres de | 6axe pour |l es habitations,

- 20 mtres de | 6axe pour |l es autres types de con

6.6 T Le Long des routes départementales de 4éme catégorie, comme les RD11 (au nord de la
RD671),1151, 122, 140 et 2 3 8es(constrichoassen todt point de la Bobstructjon, |
doivent étre édifiées :

-~ 10 m tres de | 6axe pour |l es habitations,

- 8 mtres de | 6axe pour | es autres types de cons

ARTICLE UC 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu, avec une distance minimum de 4m
en tout point de la construction & la limite séparative.

7.2 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.

7.3 - Les annexes isolées, sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m? de surface de
plancher et que leur hauteur absolue n'excéde pas 3,50m "~ | 6 ® g o peuvedt@tretimplarttées en
limites séparatives et en fond de parcelles.

747 Pour | 6 ext ensuctions exdtandes mow oosformes a la regle, des implantations
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

ARTICLE UC 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - La distance entre deux constructions non contigués, au nu du mur, ne pourra étre inférieure a
am.

8.2 - Les piscines pourront étre implantées en dega du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UC 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1-L6empr i $des canstructians ne peutexcéder40% de | a superficie du terr
leur implantation.

ARTICLE UC 10T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a haut eur est mesur ®e " partir du s ol nat
d 6 a flldments pour la réalisation du projet.

101-La hauteur maxi male ddune chbmstrué®gowmt nel pdoar ot r
pour les immeubles a toiture terrasse.
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10.2 7 La hauteur des annexes non incorporés a la construction principale ne doit pas excéder 3,50m
" | 6®gout du toit

10.3 - Toutefois, la hauteur maximale pourra étre dépassée :
- Pour les constructions ou les installations nécessaires au fonctionnement des services

collectifs I orsque | eurs caract®ristiques | 6i mposent.
-Lorsqubéune construction sb6badosse ©~ un bOtiment e>»
ou en | imite s®parative sur | 6unit® fonci re voisine,

pas celle du batiment existant.

ARTICLE UC 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conf or m®@ment ~ -11 &aur tciocdlee dRe U16lur bani s me, | -Blsdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructions, par l eur situati on, l eur architectur e, | e
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinant sr,baaiunxs,s iatienss,i aquuxd "p ayas

des perspectives monumentales.
2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :

Toitures
11.1 - Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes minima ou par une toiture
terrasse.

11.2 7 Les toitures a pentes devront étre couvertes de tuiles canal ou similaire de teinte de couleur

terre cuite naturelle, vieillie, rose et paille ou m
des batiments de France dans le périmétre des monuments historiques.

Les pentes de toit ne pourront excéder 37 %.

11.3 - Les constructonsde f ai bl e surface (garage, abris de jardir
de 20m2) pourront comporter une seule pente.

11.4 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., doivent étre, soit

couverts avec les mémes matériaux les mémes couleurs que les constructions principales

Murs
11.57 L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit est interdit.

11.6 - Enduits : ils pourront ° santebeide alairsendis a Id chauk, €imentdlaric,s
sableclair); so6ils sont peints, ils |l e seront dans | es tons

11.7 7 PVC : il pourra étre utilisé pour les seules utilisations de menuiseries extérieures, des avant-
toits et en bardage.

11.8 - Les bardages : ils devront °tre mats et pr®senter | 6aspe-
de bois, sable ou ocre, ° | bdexception du bl anc
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11.9 - Les béatiments annexes aux constructions principales tels que garage, abris de jardin, etc...,
doivent utiliser des matériaux identiques a ceux de I'habitation.

Constructions de type contemporain
1110V L6butilisation du verre et du m®t al peut °tre a
contemporaine sans prescription de couleur pour le vitrage et la menuiserie.

11117 Les toitures terrasses seront autori s®es | orsqué
Lorsque dé®ventuel s ®gqui pement s techniques seront
cl i mat i s eur miers serpnt intégesdans & volume de la construction ou masqués par une

paroi.

Clétures

11.12 - La cléture sur voies doit étre constituée :
- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80m, surmonté d'une partie en claire-voie,
-s 0i t ctbthira &dbaire-voie en grillage noyée dans une haie végétale.

La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 1,80m.

Eléments en Saillie
1113 - Les ®l ®ment s n®cessaires -  Gutilisation de I
panneaux solaires thermiques pour planchers solaires, ballons s ol ai res ou aétei mil ®
intégrée a la volumétrie générale des toits.

ARTICLE UC 127 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SAIRES DENSTATEONNEMENT

Les places réservées au stationnement des veéhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

D6une mani re g®n®ral e, pour l es projets non pr®vuUS
stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la
zone et étre réalisées en dehors des voies publiques :

121 -Pourlesop®r ati ons dobensembl eil estexigs ung macedé stadidnnement i on s
par tranche de 60m?2 de surface de plancheravec un mini mum ddéune place par |

122-Pour |l es constr uct ionimdviduélle, il estegige 2 gplécasadé statiarement
au moins doit étre aménagée sur la propriété.

12.3 - Pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, il est exigé une surface affectée
au stationnement doit étre au moins égale a 60% de la surface de plancherde | 6i mmeubl e.

124 -Pourlesconstructi ons 7, il assexigéauneplaca detsiatormmansent par 60m2 de
lasurface hor s oeuvr e nette de la construction. Tou
stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur a une place par 200m2 de la surface

hors oeuvre nette s i l a densit® dooc c ugsatconstroire doé &re ihférieuselaxin i ndustr
emploi par 25m2.

12.5 - Pour les hbétels et les restaurants, il est exigé :

- une place par chambre
- une place par 10m2 de salle de restaurant
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ARTICLE UC 131 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESHACES\LIBRES, ET DE
PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts.

13.2 - Sur les parcelles, les espaces libres de toutes constructions définis dans les articles 6 a 9 du
r glement, doivent °tre non imperm®abilis® et per mett

13.3 - Les opérations groupées (opérations ou ensembles d'habitation) auront au moins 10% de leur
superficie, traités en espaces verts communs. |l est précisé que les sur-largeurs arborées, avec une
largeur minimale de 3,50m, seront considérées comme espace vert d'un seul tenant, elles pourront
étre soit latérales, soit centrales.

13.4 - L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante qui sera décrite dans les
plans du projet de construction. Les espaces libres de toute construction doivent étre végétalisés ou
pl ant®s dbébessences |l ocales (ch°®nes, charmes, ¢é).

13.5 - Les aires de stationnement, quelles que soient leur surface, doivent étre obligatoirement
plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 3 emplacements, répartis selon le plan de
masse de | 6op®ration.

13.6 - Les dépdts éventuels, i ®s “ | 6 0c cup aoiverd étre mhasqués@dr unacrande | s ®e
v®g®t ation mixte et ®paisse, compos® dbébessences | ocal

13.7 - Les plantations d oi vent °tre compos @emrmidlad lste deevegétaux enc hoi s i
annexe du présent réglement

SECTION 37 POSSIBILITES MAXI|I MALES DO6OCCUPATI ON DU S

ARTICLEUCI14T COEFFI CI ENT D®NDLIOP £C.O.S.
141-Le coefficient déoccupation du 500l applicable © | a

Autre titrede | 6artildde to@i23 de | 6urbani s meétéfikamsoudees zones
coefficients d'occupation des sols, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain

dont les droits a construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés

partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja

été utilisés.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

D

Cette zone est soumise ~ |1 éal®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs au X pr ®caut i

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

Ilsdagit déune zone urbaine, au tissu boOti a®r® et bo
usage dobéhabit atléeBoiedercClagresdent i el | e
(I sbagit dodédun d®veloppement satellite du centre anci
L es constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées en recul par rapport

| 6al i gnement des voies.
Les dispositions du présent reglement de la zone UD dérogent™ | dappl i cati o#0-ldde | dart.
code de | 6urbani sme.

Rappel article R.123-10-1: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du
projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,
sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

RAPPELS

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
reéglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d®sli gun®sani 4 de
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4 . Les coupes et abattages dobéarbres sont soumis 7 altl

conserver et prot®ger figurant au plan de zonagéel, conf o
du code de | durbani sme.
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Il - Défrichement

5. Les demandes dbéautorisation de d®frichement sont i
conserver et pr ot ®ger , confor m®ment aux -li sspo siotdieo ndse dled ulr baa
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a

| 6 ar t i < HweCode F@ektiker

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie par un plan local
déurbani sme en applicatilebnetdenomhA sbami dar'tiwn er &g iln2e3

doi vent faire | 6obj et ddédune autorisation pr®mslable a
conditions pr®vuzsduy Cdohea tde lled Wr. AR s me .

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE L6

ARTICLE UD1 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.1 - Les constructions a usage industriel ou dbéentrept!ts,

1.2'7 Les constructions & usage de bureaux, de commerces, de servicesetd 6 ar t,i sanat
1.3 - Les constructions a usage hdtelier et de restauration,

1.47 Les constructions & usage de stationnement,

1.5 - Les constructions a usage agricole,

16-Lé6ouverture et | 6exploitation de carri res

1.7 - Les terrains de campings ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ou les habitations
|égéres de loisir, ainsi que le stationnement isolé de caravanes ou des mobil-homes,

18-Les installations et trav2aududCodesdei ®YIr bahidbame i e
aires de stationnement, de jeux et de sports ouvertes au public et les affouillements ou
exhaussements du sol nécessairesaldé ®d i f i cati onnsdes constructio

1.9 - Les dépbts de déchets de toute nature non liés a une activité autorisée dans la zone, excepté les

containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier......

ARTICLE UD2 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

2.1 - La reconstruction a surface équivalente d'un batiment existant a la date d'application du présent
réglement, détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre,
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2.2 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°ts collectifs sous conditions de | eur n®cessi

SECTION271 CONDI TI ONS DE L6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE UD 31 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWAOCIEEGIVERTES AU PUBLIC

1- ACCES
3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les

conditions fix®es par | darticle 682 du code civil

3.2 - Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristigues géométriques doivent répondr e ° | 6i mportance et
| 6i mmeuble ou de | 6ensemble doéi mmeubles qubils dess
s®curit®, de | a protection ci vlalamgeurne pourrd en alcan cds®f ens e

étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage
sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

-l eur raccordement sur | es voies publiques doi't
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité, approche
de virage ou de carrefour é).

33iLorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieu
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

34ié partir de deux constructions, l es conditions doba
paragraphe et des alinéas suivants.

21 VOIRIE
3.5 - Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant &
| 6i mportance ou ° |l a destination des constructions qu
doi vent not amment permettre |l a circulation,deta | 6dutil

protection civile ou de services publics.

3.6 - La largeur ne pourra en aucun cas étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni
virage de rayon inférieur & 11m, ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

377 Lesvoeshouvell es en impasse sont interdites afin de
ultérieure de la zone.

Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en

| 6absence dobéautre sol ut avigaire, dansolenppantie termioale,tune aire de i t re pr
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément

demi-tour (tourne-br i de ou pl acettes dont |l a surface devra per|
de 10 métres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs), et un espace libre dans la continuité de la
voie, |l aissant |l a possibilit® de raccordement | ors dbo

38-Les voies cr ®®es ‘onlsd gawaxpi®ers d4d op®@rsesteiment s ou gr
pourront étre classées dans la voirie communale que dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :
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Destination de la voie Largeur minimum de la Largeur minimum de la
chaussée Plateforme
Voies dest_mees a étre incluses 5m 8m
dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamais am 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE UD 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE
4.1 - Toute constructonou i nstallation nouvelle doit °tre raccor
potabl e par une conduite de capacit ® -resourfdns dea nt e et
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au

r®seau public dbéassainissement situ® au droit du ter:
etdansdescondi ti ons conformes ° |l a r®glementation doéhygi n
43-Dans | 6attente de | a r®alisation du r®seau, |l es co

eaux usées sur des dispositifs de traitement individuel conformément a la réglementation en vigueur a
la date de la demande du permis de construire ou de la démarche administrative en tenant lieu et a
condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent (Cf. annexes sanitaires).

Pour les habitatons exi st antes, | 6®vacuation des eaux et mat i
f oss®s, cours dbébeau et r®seau pluviaux.

Pour |l es habitations neuves, | 6®vacuation des eaux e
f oss®s, C 0 ur s uxdphndaaxwriquantent si l@sserutnires sont pérennes (dispositions de la

M.I.S.E. en date du 7 mai 1999).

44-Le traitement et | 6®1 i mination des effluents autre
réglements spécifiques les concernantetadaptés ~ | 6i mportance et ~ | a nature
4.5 - Au titre du code de la santé publique (article L.1331-1 0 ) , i est rappel ® que | 0@
us®es autres que domestiques (eau r®siduaire, i ndustr

est subordonnée a un prétraitement et a une convention de rejet préalable avec la collectivité.
37 EAUX PLUVIALES

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de
| " absence de r®seau, |l es eaux pluviales seront absorb
naturel le plus proche.

48-Le rejet des eaux pluviales est strictement interdi
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4.9 1 Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques

existants, les constructions nouvelles ~ usage d 6dowrrbnt tinEdrar csur la parcelle,

| 6am®nagement de cuves de r®tention des eaux pluvia
prioritaire sur |l e site des eaux du trop plein de ce
évacué versleréseaupublicou | 6exutoire naturel | e plus proche.
Lébeau ainsi retenue pourra °tre utilis®e °~ des fins
alimentaires et non destin®es ° l a consommation hum

ressource en eau.
37 AUTRES RESEAUX
4.10 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses

besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située
au droit du terrain dbodassiette.

ARTICLE UD 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - En l'absence de réseau public d'assainissement, une surface minimum de terrain de 1500 m2
seraexigétepour | es constructions ° wusage ddébhabitation

ARTICLE UD 6 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 1 les constructions doivent étre édifiées selon un recul qui ne pourra étre inférieur & 5m en tout
point de la constructonpar rapport ° | 6éalignement

6.2 T Les extensions de batiments existants implantés avec des retraits différents peuvent étre
autori s®es S i el l es respectent |l 6al i gnement du b ot
| abgnement de la fagade sur rue.

6.3 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UD 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions pourront étre implantées en ordre discontinu, avec une distance minimum de
5m en tout point de la construction par rapport a la limite séparative touchant la voie.

7.2 - Les annexes isolées, sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m® de surface de
plancher et que leur hauteur absolue n'excéde pas 3,50m "~ | 6 ® g o ,upkuvedt&tretimplaritées en
limites latérales de propriété.

73-L6i mpl antation des constructions par rapport aux |
doivent respecter une distance au moins égale a 5 meétres.

7.4 - Les piscines pourront étre implantées au deca du retrait fixé ci-dessus.

75-Pour | 6extensi on des mopo noaformas Atla reghes deseimplastatians t e s
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.
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ARTICLE UD 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - La distance entre deux constructions non contigués, au nu du mur, ne pourra étre inférieure a
6m.

8.2 - Les piscines pourront étre implantées en dega du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE UD 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

91-Léemprise au sol des comR@deuclta omnwsp enref ipceiue dewx ct®arerr
leur implantation.

ARTICLE UD 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : la hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant travaux d e x haussement o}
déaffouill ements pour | a r®alisation du projet.

101-La hauteur maxi male ddédune chbmstrué®gowmt nel pdoarota r
pour les immeubles a toiture terrasse.

10.2 7 La hauteur des annexes non incorporés a la construction principale ne doit pas excéder 3,50m
| 6®gowut du toit

1037 1 | ndest pas fix® de r gle pour | es ®quipements co

ARTICLE UD 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conf or m®@ment ~ -11 &aur tciocdlee dRe U16lur bani s me, | -Blsdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimens i on s , ou | daspect ex
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays:

des perspectives monumentales.
2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et

des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :

Toitures
11.1 - Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes minima ou par une toiture
terrasse.
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11.2 - Les toitures a pentes devront étre couvertes de tuiles canal ou similaire de teinte terre cuite
naturelle, claire, vieillie, rose, paille ou mélangée.
Les pentes de toit ne pourront excéder 37 %.

11.3 - Les constructions de faible surface (garage, abris de jardin, piece supp| ® ment ai re, €&, de
de 20m2) pourront comporter une seule pente.

11.4 - Les batiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., doivent étre, soit
couverts avec les mémes matériaux les mémes couleurs que les constructions principales.

Murs
11.57 L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement
oud'un enduit (° moins que | e mat®riau et sa mise en

apparent) est interdit.

11.6 - Enduits : ils pourront °tre | aiss®s bruts soé6ils sont
sable clair) ; sdigei rston,t il s | e seront dans |l es tons sable o
11.7 7 PVC: il pourra étre utilisé pour les seules utilisations de menuiseries extérieures, des avant-

toits et en bardage.

11.8 - Les bardages : ils devront étre mats et présenter | 6aspect ddédun mat ®r i aux na
de bois, sable ou ocre, ~ | b6exception du bl anc

11.9 - Les batiments annexes aux constructions principales tels que garage, abris de jardin, etc...,
doivent utiliser des matériaux identiques a ceux de I'habitation.

Constructions de type contemporain
1107 Lbutilisation du verre et du m®t al peut °tre a
contemporaine sans prescription de couleur pour le vitrage et la menuiserie.

11.11 7V Les toitures terrasses sero nt autori s®es l orsqudell es seront I
Lorsque dé®ventuel s ®gqui pement s techniques seront
climatiseur s, é) , ces derniers seront i nt ®gr ®s dans |
paroi.

1112 - Les ®l ®ment s n®cessaires " | Gutilisation de | 0G

panneaux solaires thermiques pour pl anchers solaires
intégrée a la volumétrie générale des toits.

Clétures
11137 Les cl*tures sur voie publique doivent respecter
et le site. La cléture sur voies sera a claire-voie ou grillagée noyée dans une haie végétale. Leur
hauteur ne devra pas excéder 1,50m.

ARTICLE UD 127 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SARRES DENSTATEONNEMENT

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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122-Pour | es constructions ° wusage dohabitation, il es

aménagées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE UD 137 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESHACES\LIBRES, ET DE
PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts.

13.2 - Sur les parcelles, les espaces libres de toutes constructions définis dans les articles 6 a 9 du
r glement, doivent °tre non imper m®abil.is® et per met:t

13.3 - Les plantatons d oi vent °tre compos @emrmidd lste deevegitaux enc hoi s i
annexe du présent reglement.

SECTION 371 POSSI BI LI TES MAXI MALES DO OCCUPATI ON

ARTICLEUD 141 COEFFI CI ENT D®RODCIDP ££.0.S.
141-Le coef ficient dbéboccupati Destfida0,800l applicable ° | a

Autre titre de | 6artildbdae to#l2d3 de | 6ur baesiod ontété fixBaumoudees zon
coefficients d'occupation des sols, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain

dont les droits & construire résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés
partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja

été utilisés.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

1AU

Cette zone est soumise ~ |1 éal®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs au X pr ®caut i

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation en
prenant en compte un aménagement global de la zone.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immeédiate pourront étre urbanisées a

cour t ter me soit sous f or me d'" op®rati on d'"ensembl e
déhabitations, ZACe¢) , soit au fur et " mesure de | a
prévus par les orientations d'aménagement et le reglement.

Les autres unités de la zone ne pourront étre urbanisées que lorsque les conditions prévues au
paragraphe précédent seront remplies, éventuellement aprés modification ou révision du PLU.

On distingue quatre types de zones 1AU :

- un secteur 1AUa dont la densité est proche de celle de la zone UA et UB (proximité du
bourg),

- des secteurs 1AUb dont la densité est proche de celle de la zone UB,

- un secteur 1AUbv le long du Bourru, dont les caractéristiques se rapprochent du secteur
UBv,

-des sect eur s objectifAddtc de pdvidégidr unel ubbanisation résidentielle en
harmonie avec le secteur 1AUca.

Les dispositions du présent réglement de la zone 1AU dérogent ~ | applicatli@ar tdieclleb a
R.151-21,alinéa3 du code de | durbani sme.

Rappel article R.151-21, alinéa 3: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction,

sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du

projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,

sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

RAPPELS
1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local

d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
reglement en application de la délibération du conseil municipal.
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2. Les installations et travaldxduiovedes d®sli gu®sarii 4 e
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4 . Les coupe
conserver e t pr
du code de

s et abattages dobéarbres sont soumi s 7 al
ot ®ger figurant au plan de zonage, -t onf or m
I urbani sme.

Il - Défrichement

5. Les demandes dbéautorisation de d®frichement sont i
conserver et protéger , conf or m®Pment aux di s{fodiut icoondse ddee |l6b6aurrthia
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a

I 6ar t i < HweCode F@ektier

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifie par un plan local
déurbani sme en applicatilebnetdenomhA shbami dar'tiwn er &g iln2e3

doi vent faire | 6obj et ddune autorisation pr®alable a
condi tions pr®vue-2 dul Cadei deel BUABHBANI s me.

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE 1AU 11 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.1 - Les constructions et opérations a usage industrielet déentrep?!t s,

12-lbouverture et | 6exploitation de carri res.
13-Les installations et travaux divers pr®vus aux arti
" | 6exception des aires de jeux et de sport ouvert au

1.4 - Les terrains de campings ou de caravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que le
stationnement isolé des caravanes ou des mobil-homes

15-Les abris fixes ou mobiles wutilis®s ou non pour I
résidences mobiles, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances).

1.6 - Les dépbts de ferrailles usagées et de véhicules hors d'usage en vue de la récupération et de la
vente des matériaux et de pieéces détachées de récupération

1.7 - Les dépdts de déchets de toute nature non li€és a une activité autorisée dans la zone, excepté les
containers mis a la disposition du public, sur emprise publique ou privée, de récupération de verre,
plastique, papier.....

1.8 - Les affouillements et exhaussements du sol si leur superficie est supérieure a 100m2 et si leur
hauteur (dans | e cas dbébun exhaussement) ou | eur prof
2m, hormis ceux liés aux constructions et aux parkings souterrains.
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ARTICLE 1AU 2T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

21-Les ensembles ddéhabitations ou op®ration °~ usage d:
les 4 conditions) :

-qudilnentldwal a r ®ali sati onded®logementcsp ®miartiimunm ou dot
opération de 10 lots minimum,ou sur | 6ensemble de | a zone | orsqlt
de la zone est inférieure a 1 ha,

-qudils prennent en compte un ane®aongpEmrettennpas gl ob al
| Bur bani sation ult®rieure. (Le raccordement aux
passage d®finis ° | 6article 3 et report®s sur |e
-qubdils soient i mm®di at ement raccor deab porlsle, aux di
électricité et assainissement collectif,

-qgue |l es ®quipements internes °~ | 6op®ration et c

réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

Dans les secteurs 1AUa, et sou s rserve fguéell|l és |dens®rieur débune
précitées, dans un souci de mixité, sont également admises les constructions a usage :

-déhabitation,

-ddohttellerie et de restauration,
-d6®qui pement collectif,

- de commerce,

- de bureaux,

-ddbartisanat

Dansl es secteurs 1AUb et 1AUc, et sous r®serve quodell e
précitées, dans un souci de mixité, sont également admises les constructions a usage :

-dé6habitation,

-d6®qui pement <collectif,
-déartisanat,

-deconstructi ons © usage dbéannexes.

2.2 7 Dans les secteurs 1AUa et 1AUb, dans les opérations d'ensemble (groupes de constructions
neuves ~ usage d' habitation et ensembles d' habitation
| 6 habi tleamemeni Iocaté doit étre prévue :

| Nombre de logements ou part de la surface de
plancher d Babitat réservés aux logements
locatifs sociaux a créer :

Op®rations doéensembl e
comprenant :

nti

10 O x O 15 1 ogen I10%delasufacedephbncherarrondi | 6
n

e
O " 15 |l ogement g 20%elasufacedepbncher arr ondi

2.3 - Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus onéreuse l'urbanisation future prévue au
PADD, peuvent étre admises :
- Les constructions etinstall ati ons n®cessaires aux services publ
la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére de la zone.
- L'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes, ainsi que leurs annexes
ou piscines.
- Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

2.4 - Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°ts collectifs sous conditions de | eur n®cessi
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SECTION 27 CONDITIONS DE LO6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 1AU 37 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ESAURVYQRQESCOEVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fix®es par | darticle 682 du code civil

3.2 - Ces acceés routiers doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

-leurs caract®ristiqgues g®om®triques doivent r ®po
| i mmeubl e ou de | 6ensemble dbéi mmeubles qubils dess
s®curit®, de | a protecti on endiey lalageur ne pourrd en alican cds®f e n s e
étre inférieure a 3,50m.

-l eur raccordement sur | es voies publiques doit °
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité, approche
de virage ou de carrefour é&).

3.37 Concernantles bandes: ddacc s
Elles doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous en secteurs 1AUa et 1AUb :
- elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur & 11m, ni passage sous porche de hauteur
inférieure & 3,50m.
- leur longueur est limitée a 15 metres,
Elles sont interdites en secteur 1AUc.

34iLorsque | e terrain est riverain de deux ou plusieu
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

351é partir de deux constructions, |l es conditions dobda
paragraphe et des alinéas suivants.

27 VOIRIE
3.6 - Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
| 6i mportance ou ~ | a destination des constructions qu
doi vent not amment permettre | a circul atncemdie,deta | 6ut il

protection civile ou de services publics.

3.7 1 Les voiries ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage sous porche de
hauteur inférieure a 3,50m.

3.8 1T Les voies nouvelles en impasse comporteront dans leur partie terminale, une aire de
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément
demi-tour (tournebride ou placettes dont la surface devra permettre au moins | n&dription d@n cercle
de 10 métres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs).

39-Les voies cr®®es ° | 6occasion dbéop®rations groupe@
devront répondre aux conditions suivantes :
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Destination de la voie Largeur minimum de la Largeur minimum de la
chaussée Plateforme
Voies destinées a étre incluses 5m 8m

dans la voirie publique

Voies motorisées destinées a
étre incluses dans la voirie 3,50m 6,50m
publigue a sens unigue

Voies qui ne seront jamais

: % . am 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE 1AU 41 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE
41-Toute construction ou installation nouvelle doit ‘
potabl e par une conduite de <capacit®-retourfdnsdeant e et
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
r®seau publsemdnmtassiatim® sau droit du terrain dbdassiett

et dans des conditions conformes ©° |l a r®glementation
43-Le traitement et | 6®I i mi nati on desétredoffdmesauk s autr e
r glements sp®cifiques |l es concernant et adapt®s ~ 10
4.4 - Au titre du code de la santé publique (article L.1331-1 0 ) , i est rappel ® que | 0@
usées autres que domestiques (eaur®s i duai r e, industrielle ¢é) dans 1|l e r

est subordonnée a un prétraitement et & une convention de rejet préalable avec la collectivité.
3717 EAUX PLUVIALES

4.5 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.6 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de

I'absence de réseau, les eaux pluviales seront absorbées surlaparcel | e et/ ou ®vacu®es Vel
naturel le plus proche.

47-Le rejet des eaux pluviales est strictement interdi

4.8 1 Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques

existants, les constructions nouvelles usage d 6pgowarbnt tingégreér csar la parcelle,

| 6am®nagement de cuves de r®tention des eaux pluvia
prioritaire sur le site des eaux du trop plein de ces bacs de rétenton doit °tre privil ®gi ®
®vacu® vers | e r®seau public ou | 6exutoire naturel | e
Lébeau ainsi retenue pourra °tre utilis®e ~ des fins
alimentaires et non destinées a la consommation humai n e, afin de participer

ressource en eau.
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4.9 - Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existants, les aménagements réalisés dans les opérations de 10 logements ou 10 lots minimum
doivent garantir, compte tenu de l'imperméabilisation partielle des parcelles, une infiltration prioritaire
sur le site des eaux de pluie provenant des toitures, de la voirie et des surfaces imperméabilisées et
réaliser des bassin de rétention des eaux pluviales dans les espaces verts communs.

37 AUTRES RESEAUX
4.10 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située
au droit du terrain dbéassiette.

4117 Les ouvrages annexes (transformateur s, postes de 1
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.

5 - DECHETS MENAGERS
4.127 Les constructions ausagedé habi t ati on coll ective ou dbéactivit®s
obligatoirement pr®voir un | ocal déune superficie suf

collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public ou incorporé au volume
de | 6op®ration.

ARTICLE 1AU 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.17 Supprimé.

ARTICLE 1AU 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions du présent article d ®r ogent ~ | 6appl i c24,talinéarB ddeodeldé ar t i cl e
|l urbani sme.
Rappel de | 6-2L, alinéml3e: DANs & das d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le
plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

En agglomération :

6.1 - Dans les secteurs 1AUa, les constructions (nu du mur) devront sénmiplanter a | aignement. Dans le

cas dobéune parcelle concern®e par plus dbéune voie ou
existante, a modifierou ~ cr ®er , | 6al i gnement devra °tre respect
emprises publiques ou privées ouvertes au public existantes, a modifier ou a créer.



Commune de TARGON
1'*"* modification du PLU approuvée le 29 octobre 2013
1°"® Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU approuvée le 9 mai 2016

2¢memodificationdu PLU approuvée le 27 jRoiL7

Réglement

Secteur 1 Ala -

Croquis Art6, 1AU

nu du mur

alignement
voie ou emprise publique ou rivée existante, 8 modifier ou & créer

6.2 - Dans les secteurs 1AUb et 1AUbv, les constructions (nu du mur) devronts 6 i mplL ant er

observée par le batiment préexistant.

48

-soit | Oded voiep eteemmpeises publiques ou privées ouvertes au public existantes,
modi fier ou cr ®er d s lors que |l a parcelle
publiqgue ou privée ouverte au public existante,” modi fi er ou cr®er dbdau
Dans |l e cas dbébune parcelle concern®e par plus doé
public existantes, modi fier ou ° c¢cr ®er, Il 6al i
voies ou emprises publiques ou privées ouvertes au public existantes, a modifier ou a créer.
-soitselonunretratc ompr i s entredmatxi pummeart rapport
voies et emprises publiques ou privées ouvertes au public existantes, a modifier ou a créer.
Secteurs 1 AUDb et 1AUby -
Croquis Art.6, 1AU
limite autorisé
parcellaire — %
nu du mur rerlt % /
d=In] %
stnement voie ou emprise publique ou rivée existante, & modifier ou & créer g B
%
6.3 - Dans les secteurs 1AUc, les constructions (nu du mur) devront respecter un recul maximum de
10 m par rapport puldiguési og privéese quiertesl @ publa existartes, a
modifier ou a créer.
Secteur 1 Alc :
Croquis Art.6, 1AL
i autonse
%
espace planté /%
et.entretenu Wm
slenements vaie ou emprise publique ou rivée existante, 3 modifier ou a créer
6.4 - Cet espace sera planté et entretenu par les propriétaires (Cf. article 11). Il participera a
| 6ordonnancement et "l a perception de | 6espace
6.5 1 Les extensions de batiments existants implantés avec des retraits différents sont autorisées a
condition dé°tre r®alis® dans |l e prolongement du

conece
moi n
une Vv
gneme

| 6a

publ i

bot i
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Dans | e cas déun recul entre |l a |imite et | detconstru
déassurer |l a continuit® visuelle et une forme urbaine
de | éarticle 11 devra °tre r®alis®e.

6.6 T Quel que soit le secteur de la zone 1AU, seules les annexes séparées de la construction
principale,d6une superficie inf®rieure ou ®gale °~ 40m] peuwv
de 15m par rapport “ |l 6alignement.

Hors agglomération :

6.7 i Le Long des routes départementales de 1ére catégorie, comme la RD671, les constructions, en
tout point de la construction, doivent étre édifiées :

-~ 35 m tres de | 6axe pour |l es habitations,

- 25 mtres de | 6axe pour |l es autres types de con
6.8 1 Le Long des routes départementales de 2éme catégorie, comme les RD11,237et238( ~ | 6 ouest
de la RD11), les constructions, en tout point de la construction, doivent étre édifiées :

- 25 mtres de | 6axe pour |l es habitations,

- 20 m tres de | 6axe pour Il es autres types de con

6.9 1 Le Long des routes départementales de 4éme catégorie, comme les RD11 (au nord de la
RD671), 111 , 122, 140 et 2 3 8es(constructioass d@n todt point da la oBsiructjon, |
doivent étre édifiées :
-~ 10 mtres de | 6axe pour |l es habitations,
-7 8 m tr epour Beautiedtgpasale constructions autorisées.

ARTICLE 1AU 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les dispositonsdu pr ®sent article d®r ogent2lainda@adp potleideat i on d
| ur bani sme.

Rappel de | 6-8l; &linéal3e: DANs1& das d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs

batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en

jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le

plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.

En secteur 1AUa :

7.1 - Les constructions doivent étre implantées :

- Soit en limite séparative sur une profondeur maximalede 15mapar tir de .l 6al i gneme
-Soit sur au moins wune | imite s®parative. Dans |
mi ni male entre | a construction @gou=HRavedunminidumsle | i mi t e s
3 métres.
7.2 - Au-dela de 15 métres de profondeur, les constructions™ u s a g e didivent étre im@gantées
au moins sur une limite séparative et/ou adossées a la construction existante en limite séparative
sur | 6 ciére voiSne.fLa distance entre la construction et les limites séparatives D est égale ou

supérieure a la Hauteur de la construction la plus haute (D> ou=H) avec un minimum de 3 métres.
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Secteur 1 AUa :
Croquis Art.7, 1AU imite séparative

limite séparative
limite séparative

limite séparative

? h = hauteur
CAS 1 CAS 2 al'égout du

batiment

En secteurs 1AUb et 1AUbv :

7.3 - Les constructions doivent étre implantées par rapport aux voies et/ou emprises publiques :

- soit en limite séparative sur une profondeur maximalede 15 m ° parti.r de | 6ali
-soit sur au moins | 6une des | imites s®pareatives.
mi ni male entre |l a constructi on etudHRRawwrtuneinichersde! | mi t es

3 métres.
- soit avec une distance entre la construction et les limites séparatives D égale ou supérieure a
la moitié de la Hauteur de la construction la plus haute (D>ou=H/2) avec un minimum de 3 métres.

7.4 - Au-dela des 15 meétres de profondeur, les constructions doivent étre implantées avec une
distance entre la construction et les limites séparatives D égale ou supérieure a la Hauteur de la
construction la plus haute (D> ou =H) avec un minimum de 3 métres.

7.5 - Les batiments annexes situés au-del ©~ de 15 m de | 6alignement de | a
devront étre implantées surl d une au finutésrséparativesset/ou adossées a la construction
existante en limite séparative sur | ufité fonciére voisine en respectant un recul de 3 métres minimum

ou supérieure a 3 métres par rapport aux autres limites séparatives.

Secteurs 1 AUDb et 1AUby -
Croquis Art.T, 1AU

limite séparative

é h = hauteur
CAS 1 CAS2|  Alégoutdu
batiment

Secteurs 1 AUD et 1AUDY -
Croquis Art.7, 1AU

fimite séparative
limite séparative

e
o
3
T

d=15m d = 3m %szT 2 d=15m
dzh dzh

alignement §d=inm
voie ou emprise publique ou rivée existante, %nodiﬁer 0U @ créer

h =hauteur
CAS3 casa]  alegoutdu
batiment
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En secteur 1AUc :

7.6 - Les constructions doivent étre implantées s une aulm@ins des limites séparatives.
Dans | e cas ddédune semi continuit® | a distance minim
séparative sera D >ou= H/2 avec un minimum de 3 métres:

7.7 - Au-dela de 15 meétres de profondeur, les constructions doivent étre implantées au moins sur
une limite séparative. La distance entre la construction et les limites séparatives D est égale ou
supérieure a la Hauteur de la construction la plus haute (D>ou=H) avec un minimum de 3 meétres.

7.8 - Les batiments annexes situés au-del ~ de 15 m de | 6alignement de | a
devront étre implantéessurl d une au mmutésrsé&parativesset/ou adossées a la construction

existante en limite séparative sur | udité fonciere voisine en respectant un recul de 3 metres minimum

par rapport aux autres limites séparatives.

Secteur 1 AUc
Croquis Art.7, 1AU

limite séparative

| |a=15m

d=10m
alignement .

voie ou emprise publique ou rivée existante, 8 modifier ou & créer
Dans | densembl:e de | a zone
79-Ces r gles ne sbéappliquent pas aux installations e
des services publics et/ ou ddéint®r°t collectif.
710-Ces r gles ne sodéappliguent pas aux piscines.

ARTICLE 1AU 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - La distance entre deux constructions non contigués, au nu fini du mur, ne pourra étre
inférieure a 3 m, hormis pour les piscines.

82-llndest pas f i Ae®codskuctions gtlinstallgiiansi mécessaires au fonctionnement des
services publics ou déint®r°ts collectifs

ARTICLE 1AU 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les dispositonsdu pr ®sent article d®r ogent2laindaB@adp potleideat i on d
|l ur bani sme.

Rappel de | 6-2L, aélinéml3e: DANslé das d'un lotissement ou dans celui de la

construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs

batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en

jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le

plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose.
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91iL6bemprise au sol maximum est fix®e ~ 45% en secteu
92iL6emprise au sol maximum est fix®e " 35% en secteu
9.3-1 1| ndbest pas f iocotrudiens etingalladongnécessairds awsfonctionnement des
services publics ou déint®r°ts collectifs.

ARTICLE 1AU 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : la bhauteur est mesurée au droit de la construction a partir du sol naturel avant
travaux d@&xhaussement ou l@ffouillement. Sur un terrain en pente, la hauteur est mesurée au niveau
de la facade la plus haute.

10.1 Dans la zone 1AUa et dans les secteurs 1AUb et 1AUbv, la hauteur maximale d@ne construction
ne pourraexcéder9, 50m ° | 6®g&WOtm du | tbaictr o¢t r®, hors ®qui pement
immeubles a toiture terrasse.

10.2 - Dans les secteurs 1AUc, la hauteur maximale d@une construction ne pourra excéder 6,50 m
a I égout du toit et 3,50 m a l@crotere hors équipements techniques pour les immeubles a toiture
terrasse.

1037 1 | est recommand® que chaque op®ration dbébensembl e
déemprise au sol cr®®e en R+1. Les ®tages partiels so
Dans | densembl:e de | a zone

10.4 - Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée :

- Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
déint®r°t collectif.

-Lorsquodune construction sbadosse “ un bOti ment exi st
limte s®parative sur | 6unit® fonci re voisine, sous r®
celle du batiment existant.

ARTICLE 1AU 1117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conformémental 6 ar t i ¢ll ed urR cloldle de | 6urbani sme, | -87sdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructions, par l eur situation, l eur architec
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays:

des perspectives monumentales.

2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
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11.1 - Volumétrie et aspect général

Dans | e cadre dbéun parlte rmrechutectudeb mat®rcaukert
innovantes en mati re dobéaspect et de techniqgues de c
démarche relevant du d ®v el oppement durabl e des constructions
renouvelable, est admis.

Dans | e cas de |l a r®habilitation dbébune construction e

- Assurer | 6ordonnancement et Iles$acades dsiblesdepuisless des o
espaces publics ;

- R®utiliser |l es menuiseries existantes (volets par

- P®renniser | 6empl oi des maés@atériaun Bio-sdudcéstr i gi ne (pi er

Les éléments techniques nécessaires a la régulation de la température interne de la construction

(climatiseur, &) devront °tre int®gr®s au volume g®n®r
public.

Concernant les extensions et surélévations des batiments existants, une harmonie devra étre
recherch®e entre | es mat®riaux et ®l ®ments architect

surélévation proposée.
11.2 - Toitures

Les toitures devront étre traitées avec soin car visibles depuis le coteau.
Couleur : il faut se référer au nuancier de couleur proposé en annexe du présent réglement.

Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes minima ou par une toiture terrasse.

Les toitures a pentes devront étre couvertes :
91 de tuiles canal ou similaire de teinte de couleur terre cuite naturelle, vieillie, rose et paille ou
mélangée,
1T dem®t al (bac acier, zinc, cuivre é) “ condition d
pré-patiné afin de limité les effets de réverbération,
T dbautres mat ®riilmluexs s(om®@g @ptoaslsi sat i on éayec uwh parts |
architecturale spécifique ou dans le cas de la réhabilitation d6une construattio
ddédor, gine
sauf prescriptions particuli res de | 6ar cleidesect e de
monuments historiques.
Leur pente sera comprise :

- soit entre 2 et 7 % pour les toitures « terrasses »

- Soit ne pas excéder 37 %.

e ca
n .

Les toitures terrasse sont autorisées™ conditi on dé°tre rev°tue par
- une protection do®t des élémentst r&léclssants. rearsvgtement gpeut
étre : du gravier, une v®g®talisation, des dalles su

Les couvertures translucides, polycarbonate ou verre devront répondre aux mémes soucis
déint®gration en ®vitant | es ® ®ments r ®f | ®chi ssant s.

Les fenétres de toit devront étre intégrées a la toiture ou étre traitées sous forme de lucarne,
lanterneau, type velux é

Les installations n®cessaires 7 | mtégpéesadawaumétrierdu d 6 ®n e r ¢
toit sont autorisées.

Les équipements techniques : cheminée, extracteur, antenne devront figurer au volet paysager et
montrer | eur int®gration ° | 6architecture globale.
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Les constructions de faible surface (garage, abris d
20m2) pourront comporter une seule pente.

Les béatiments annexes aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc..., doivent étre, soit
couverts avec les mémes matériaux les mémes couleurs que les constructions principales

11.3 - Murs

L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un

enduit (" moins que | e mat®riau et sa mise en Tuvre ¢
est interdit.

Enduits : il faut se référer au nuancier de couleur proposé en annexe du présent réglement.

PVC : il pourra étre utilisé pour les seules utilisations de menuiseries extérieures, des avant-toits et en
bardage.

Les bardages : ils devront °tre mats et pr®senter | daspect
bois,sabl e ou ocre, © | 6exception du bl anc

Les batiments annexes aux constructions principales tels que garage, abris de jardin, etc..., doivent
utiliser des matériaux identiques a ceux de I'habitation.

Pour l es bO©timents dbéact i vitérfes et pastdrimees des adnstrgctionsl es f a -

seront traitées avec le méme soin que les facades principales. Il en sera de méme pour les
constructions annexes.

11.4 - Constructions de type contemporain

Lébutilisation du verre edandsu Ime®tcaadrpee udtd u°nter ec oanustt orruicst
sans prescription de couleur pour le vitrage et la menuiserie.

Les toitures terrasses seront autoris®es | orsqudel l e
déo®ventuel s ®qui pement ssutreclhenitqouiets (shelroocnst dpeo sv@snt i | at |
derniers seront intégrés dans le volume de la construction ou masqués par une paroi.
Les ® ®ments n®cessaires ° l 6utilisation de | 6®nergi
solairesthermi ques pour planchers sol aires, ball ons solaire:
volumétrie générale des toits.
11.5 - Clétures
La cléture sur voies doit étre constituée :

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80m, surmonté d'une partie en claire-voie,

-soit doune evbieen grilage ndyéeadana line laie végétale.
La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 1,80m.
En secteurs 1AUb et 1AUbv, les clbétures sur les voies et emprises publiques ou les voies
ouvertes au public sont interdites,af i n que faire participer | 6espace |
l a construction ° | 6ordonnancement et ~ |l a perception

En secteur 1AUbv, les murs séparatifs seront proscrits surunedistance de 50m mini mum dep
des cours dbéeau. Les cl®ttures devront °tre suffisamme
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visuelle sur la vallée du Perpignan / Bourrut. Dans un méme souci de transparence visuelle, les haies
auront une hauteur maximale de 2m.

Tant en bordure des voies qubdentre | es propri ®t ®s, I
sdbhar moni ser avec |l a ou | es constructions existantes
Léempl oi 7 nu, en emaédrimxoesiinés aeéire efduiis estiimterdd.

11.6 - Menuiserie

du PVC est interdi.t en bardage, volets, cltt

L i
I t tol ® ® que pour | es menuiseries et volets ro

- o

em
n

O T

I o

es

Les couleurs vives sont interdites.

Les coffrets des volets roulants posés en saillie sur les fagcades sont interdits.

Dans | e cas dbébune r®novation sur un boO©ti ment exi star
r

conserv®s et r®nov®s dans | es gles de I 6art

11.7 - Devantures

Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Les matériaux autorisés en devanture sont : le bois, le parement pierre, thermolaqué (les autres
matériaux sont proscrits)

ARTICLE 1AU 12 T OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALI S ARES NE

STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et étre assurées en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

D6bune mani re g®n®ral e, pour |l es projets non pr®vus

stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions admises dans la

zone et étre réalisées en dehors des voies publiques :

12.1 - Dans les opérationset groupes dobébhabitations, | e stationnemen

besoins des constructions et installations doit étre assuré sur les espaces communs propres a chaque

opération sans géner la circulation automobile et piétonne et en dehors des chaussées.

12.2 - Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle, doivent étre les suivantes :
a-Constructions ° wusage doéhabitation
- 2 places de stationnement par logement.
-Dans |l es op®rations ou ensembles dohabitations,
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher. Danslecadre ddune O@ ®r ati on
200 mz de surface de plancher, il devra étre créé 1,5 place de stationnement par tranche de 80

mz2 de surface de plancher.

-Dans |l es op®rations ou ensembles dbéhabitations s
a mobilité réduite : tout parc de stationnement automobile intérieur ou extérieur dépendant
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déun boti ment dobéhabitation, qubi l soit “ wusage d¢
plusieurs places de stationnement adaptées pour les personnes handicapées et réservées a
leur usage et doivent représenter au minimum 5% du nombre total de places prévues pour les

occupants. De plus |l es places adapt®es destin®es
au minimum 5% du nombre total de places prévues pour les visiteurs. Dans les deux cas le
nombre minimal des places adapt®es sera arrondi

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base de

25 mj n®cessaires par pl ace de stationnement dans |
collectif :
Commerces: - 1 place par tranche de 60 m2 de la surface de
vente crée,
Bureau : - 1 place par tranche de 50 m2 de la surface de
plancher créé,
Artisanat : - 1 place par tranche de 100 m2 de la surface de
plancher créé,
Hétels : - 1 place par chambre,
Restaurants : - 1 place de stationnement par tranche de 10m?
de la surface de la salle de restaurant,
Batiments publics, | - Le nombre est a déterminer en fonction de
équipements sportifs, | leur capacité d@ccueil. Il ne peut étre inférieur
salles de spectacles, de | au tiers de la dite capacité.
réunions :

Stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite :

-Tout par c de stationnement automobil e i nt ®r i eul
d®pendant dénemt ®tr elcleivasndg du public ou ddbdune inst
comporter une ou plusieurs places de stationnement adaptées pour les personnes

handicapées et réservées a leur usage et doivent représenter au minimum 2% du nombre total

de places prévues pour I e publ i c. Le nombr e mi ni mal des
supérieure. Au dela de 500 places, le nombre de places adaptées qui ne saurait étre inférieur

a 10, est fixé par arrété municipal.

12.4 7 Dans les secteurs 1AUa et 1AUc, les espaces de stationnement seront obligatoirement
regroupés en aire de stationnement dans un rayon de 50 a 100m.

12.51 Dans le secteur 1AUb, les espaces de stationnement pourront étre regroupés en aire de
stationnement dans un rayon de 50 a 100m.

12.6 - En secteur 1AUb et 1AUbv et 1AUc, les surfaces affectées au stationnement des vélos par
parcelle, lot ou appartement, doivent étre les suivantes :

a-Constructions ° wusage doéhabitation

- 2 places de stationnement velo par logement, pour les logements ayant une surface de
plancher Oa 80 m2,

-Dans | es op®rations ou ensembles dobéhpdrdstdat i ons,
stationnement v®l o par tranche de 80 m] de surf
opération Oa 200 m2 de surface de plancher, il devra étre créé 2 places de stationnement vélo

par tranche de 80 m2 de surface de plancher.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base
débune aire de stationnement collectif
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Commerces: - 3 places de stationnement vélo par tranche de 50 m2 de
surface de vente,
Bureau : - une place de stationnement vélo par tranche de 80 m2

de surface de plancher de l'activité,

Batiments publics, équipements | - Le nombre est a déterminer en fonction de leur
sportifs, salles de spectacles, de | capacité dé@ccueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de la
réunions : dite capacité.

ARTICLE 1AU 137 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESHACES\LIBBES, ET DE

PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES LIBRES

13.1 - En secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUbv : un mi ni mum de 40% dbdbespace
construction dont 80% non minéralisé (en pleine terre) doit étre proposé par opération
dédam®nagement

13.2 1 En secteur 1AUc : un minimum de 50% déspace libre de toute construction dont 80% non
minéralisé (en pleine terre) doit étre proposépar op®r ati on dobéam®nagement

13.3 - Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés, plantés d'arbres et/ou
végétalisés, avec au minimum 1 arbre de haute tige pour250m] déespaces | i bres.

13.4 - L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante qui sera décrite dans les

plans du projet de construction. Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou

plantés.

Les arbres existants seront conservés au maximum. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

13.5 - Sur les parcelles, les espaces libres de toutes constructions définis dans les articles 6 & 9 du

r gl ement, doivent °tre non i mper m@hwaet i s® et per mett
2 - PLANTATIONS

135-Les surfaces r®serv®es au stationnement <collectif

haute tige au moins pour quatre places. Les arbres de haute tige (essences choisies parmi la liste de
végétaux en annexe du présent reglement) seront de taille et de force 12/14 (circonférence du tronc en

cm, mesuréealmdusol),r ®partis selon | e plan de masse de | 6o0op®r
136-Dans | e cas dbébune op®ration dbéensemble " wusage doh
aménag ®s en espaces verts et pl ant ®s, déun seul t enan

techniques sous réserve de leur ouverture au public. La surface sera alors plantée a raison de

2 arbres de taille et de force 12/14 (circonférence du tronc en cm, mesurée a 1m du sol), pour

250 m2,

Les espaces | ibres de toute construction pourront au:
haute tige (essences locales choisies parmi la liste de végétaux en annexe du présent reglement)

Il est précisé que les sur-largeurs arborées d'un seul tenant, le long des voies (latérales ou centrales)

avec une largeur minimale de 3,50m, seront considérées comme espaces verts collectifs si elles
suivent | es recommandations d®f i nies dans |l es orienta
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13.7-L6am®nagement débespaces verts devra °tre pr®vu po
construction publique.

1387 De pl us, |l orsque | es o p ®soatten tmite dirécte avecaaeseones 6 habi t a
Agricoles (A) et/ou naturelles (N), une bande arborée de 3 a 5 metres de large, libre de toute
construction, doit étre aménagée comme un espace tampon entre la zone construite et la zone
agricole et/ ou naturelle suivant |l es principes d®fini

Lé6am®nagemeas déespacoll ectifs et ddempl acements pour
op®ration dbéensembl e.

139-En secteur 1AUbv, il est exig®e |l a plantation, sur
de construire, de 2 arbres de hautetigeoude 4 ar bustes dbébune essesurface | ocal e
de plancher créée.

13.10-Les d®p!'ts ®ventuel s, Il i ®s 7~ 1l oéutilisation du sol
végétation mixte et épaisse, compos® dbéessences | ocal es

13.117 Dansles secteurs 1AUb et 1AUbv, | 6espace | ibre | ais
la construction (compris entre 0 et 4m maximum) sera plant® ( | 6exceptiedn des
entretenu par |l es propri ®taires et devr acepponrdé i ci per

| 6espace public de |l a rue.

SECTION31 POSSI BI LI TES MAXI MALES DO6OCCUPATI ON

ARTICLE1AU 141 COEFFI CI ENT D®NDWSOP {C.O.S.

14.17 Supprimé.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

2AU

Cettezoneestsoumi se -~ |1 6al ®a retrait et gonflement des arg
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs au X pr ®caut i

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

(I sbagit ddune zone qui cerne des terrains non enco
une modi ficati on ou une r®vi si on du Pl an dmeec al dou
déop®rations ° vocation dbébhabitat, bureaux et service

Léburbanisation de tout ou partie de cette zone ne pou
la révision ou de la modification du présent PLU.

RAPPELS

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
réglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d®sli gun®sani 4 de
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4. Les coupes et abattages dbébarbres sont soumis © autorisat
conserver et prot®ger figurant au plan de zonlage, co
du code de | 6urbani sme.

Il - Défrichement

5. Les de man diengde défichamen sont racevables dans les espaces boisés classés a
conserver et prot ®ger, conform®mehtdwuxode spesi Buobasa

Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a
| 6ar t i dduweCode F@ektier
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6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ par un plan local
déurbani sme en applicatiletnetdenomhA sbaumi dartiwn er &g iln2el
doivent faire | 6 obj et déune autorisation pr®alable au titre
conditions pr®vuzsdd Cdodhaea tde |lled Wr. BRI s me .

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE 2AU 11 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

11-Toutes

constructions nouvell
commer ce, dbéart

s 7 usage dbéhabitati
i sanat, industri I

, dbéentreptt.

ARTICLE 2AU 2 7 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

217l 6am®nagement des constructions existantes.
22iL6extension inf®rieure " 50% de | a surface des con:
2.37 Les annexes des batiments existants™ condi ti on dé°tre | i ®s aux constr

2.4 7 Les changements de destinations des batiments agricoles anciens ayant perdus leur fonction de
batiments agricoles.

2.571 Les constructions et ouvragesn ®c essai res aux s er nticalecsfa gooddidni ¢ s o u
de leur nécessité

SECTION27T CONDI TI ONS DE L6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 2AU 3 i CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRI VEES ESAURVQESCEVERTES AU PUBLIC

3.17 Non Réglementé.

ARTICLE 2AU 41 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.17 Non réglementé
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ARTICLE 2AU 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.11 Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.l-Les constructions devront sO6i mplanter selon un retr

Léalignement est constitu® par la |Iimite entre | e dom
6.2-1 1 ndbest pas f i xa@Bmentsetechniques, euvragesier insthllatisns hécessaires au
fonctionnement des services publics ou déint®r°ts col

ARTICLE 2AU 7 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Les constructions doivent étre implantées en ordre discontinu et respecter un recul minimum de
5m par rapport aux limites séparatives.

7.2 - Les annexes isolées, sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m? de surface de
plancher et que leur hauteur absolue n'excede pas 4m "~ | 6 ® g o upeuvahtuétret iroplamtées en
limites séparatives.

73-Pour | es extensions des constructions existantes a
différentes pourront étre autorisées dans le prolongement du batiment existant.

74 -1 | néest pas f i x@@nstdigtiong et guvragespet installatiores :1écessaires au
fonctionnement des services publics ou déint®r°ts col

ARTICLE 2AU 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.11 Non réglementé

ARTICLE 2AU 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.17 Non réglementé.

ARTICLE 2AU 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : la hauteur est mesurée " partir du s ol natur el avant tr
déaffouill ements pour | a r®alisation du projet.
10liLa hauteur des constructions ° wusage dobéhabitation
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10.2-Dans |l e cas des b ©tlahmgeorsea limi®eaxlpn aw faittagetpar capport au
niveau naturel de ce batiment (toit deux pans, pente 30%), sauf pour les éléments techniques tels que
cuves et silos.

103-En cas de d®clivit® ou de probl me pléoitationhpourra u e ,
dépasser 12m, sous réserve que la toiture du batiment soit a deux pans avec une pente maxi de 30%.

104 -1 | nébest pas fix® de r gle pour | es b®©ti ments
fonctionnement des servicespubli cs ou doéint ®r °ts collectifs sous

ARTICLE 2AU 111 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.17 Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 1 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALI S ARES NE
STATIONNEMENT

12.17 Non réglementé

ARTICLE 2AU 137 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESHACES\LIBBES, ET DE

PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les espaces boisés classés a conserver ou a créer reportés sur le plan devront étre protégés.
lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ELEMENTS REMARQUABLES DU

PAYSAGE IDENTIFIES CONFORMEMENT A LARTICLE L 123-1-5 7°™ DU CODE DE
L'URBANISME.
13.2 - Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a
la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou a
des équipements d'intérét collectif.

13.3 - Les défrichements sont interdits.

SECTION371 POSSI BI LI TES MAXI|I MALES D6 OCCUPATI ON

ARTICLE 2AU 141 COEFFICIENT D6 OCCUPATI O(C.OBY SO

14.17 Non réglementé
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

1AUy

Cette zone est soumise ~ | 6al®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs aux pr ®cauti

limiter les conséquences potentielles induites par cet aléa.

Une partie de cette zone est soumise a l'application de l'article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme qui impose, par rapport a la RD671, un recul de 75m aux constructions ou
installations en Il'absence de regles concernant les nuisances, la sécurité, la qualité
architecturale ainsi que la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Les dispositions du présent réglement de la zone 1AUy dérogent™ | dappl i cati o0-de | 6art
du code de | durbani sme.

Rappel article R.123-10-1: Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur

une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le

terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du

projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme,

sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.

CARACTERE DE LA ZONE

1 sbagit débune zone de terrains non encore ou peu
débop®rations ° vocation dbéactivit®s artisanal es, de b

RAPPELS

1. L'édification des clétures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
réglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d&sli gu®isarii 4 e
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4. Les coupes et abattages dobéar bres sont soumis © autorisation d:
conserver et prot®ger figurant au plan de zonlage, co
du code de | 6urbani sme.
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Il - Défrichement

5. Les demandes dfiichamem sont gracevables dambk des aebi@ces boisés classés a
conserver et prot ®ger , conform@®mehtdwuxodd spesi Duobas
Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a

I 6ar t i dHuweCode F@ektiker

6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ par un plan local
déurbanisme en applicatiletnetdenomhA sbami dartiwn er &g iln2e3
doi vent f aine autorisdlianlpjéadable ai ditte des installations et travaux divers dans les
conditions pr®vuzsdd Cdodhaea tde |lled Wr. BaARi s me .

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE 1AUY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1.1 - Les constructions a usage agricole.

1.2 - Les installations et travaux divers définis aux articles R. 442.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, a I'exclusion des aires de stationnement et dépbts de véhicules, et les affouillements du
sol autorisés en 2.

1.3 7 Toute forme de camping et de caravanage.

1.4171 Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs.
l15-Lesconstructions et | e susage @hakitationons dbéensembl e
16-Lduverture et | 6exploitation de carri res.

1.7 7 les constructions et opérations a usage industriel

ARTICLE 1AUY 217 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

21-lLesop®r ati ons ddsage srtsanbllde6éent reptt s, httelier, de cor
sous réserve que :

- le programme et l'organisation de ces opérations soient compatibles avec les orientations
déam®nagement .

- le raccordement aux divers réseaux communs soi t i mm®di at et quben cas
public déassainissement, toute construction respecte

-les ®qui pements internes ° | 6op®r ati on et ceux n
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

-le progr amme et | " organi sation de ces op®rati
déam®nagement paysager.
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2.2 - Al'intérieur de ces opérations ne sont admis que :

- les constructions a usage d'habitation destinées a l'entretien et au gardiennage nécessaires et
directement liés aux activités autorisées, et que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle
de |l a construction ° wusage doactsurfadete®ancheavec un maxi nm

- les affouillements du sol destinés a la création de réserve d'eau contre l'incendie, ou de bassin
d'étalement hydraulique,

- les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(transformateurs, cho©teaux dbéeau, ¢&),

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules susceptibles de
recevoir plus de 10 véhicules,

- les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration, a condition que leur
fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes.

SECTION271 CONDI TI ONS DE L6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 1AUY 31 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES

OU PRI VEES ESJAURVQ@ESCEVERTES AU PUBLIC

1-ACCES
3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fix®es par | darticle 682 du code civil

3.2 - Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

-leurs caract®ristiques g®om®triques doivent r ®po
| 6i mmeuble ou de | 6ensemble doéi mmeubles qubils dess
sécurité, de la protection civile, et de la défense cont r e | 0 jlalargeur dd peurra en aucun cas

étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni virage de rayon inférieur a 11m, ni passage
sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

- leur raccordement sur les voies publiques doit é&treaménag® en fonction de | &i
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie (visibilité, approche
de virage ou de carrefour é).

33iLorsque | e terrain est riverain déssudcellasxdesovaiesp!| usi eu
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

341 é partir de deux constructions, l es conditions doba
paragraphe et des alinéas suivants.

21 VOIRIE
3.5 - Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
| 6i mportance ou ~ | a destination des constructions qu
doivent notamment permettre lacirc ul at i on et | dutilisation des engins

protection civile ou de services publics.

3.6 - La largeur ne pourra en aucun cas étre inférieure a 3,50m. En outre, elles ne comporteront ni
virage de rayon inférieur & 11m, ni passage sous porche de hauteur inférieure a 3,50m.

37i Les voies nouvelles en impasse sont interdites a
ultérieure de la zone.
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Toutefois, les voies qui ne peuvent pas étre immédiatement raccordées au plan de circulation ou en
| 6absence dbéautre sol uti on, dansolenppanie termicale,tune aire dei t re pr
retournement permettant notamment aux véhicules de secours ou de service public de faire aisément
demi-tour (tourne-bride ou placettesdontla sur f ace devra permettre au moi ns
de 10 metres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs), et un espace libre dans la continuité de la
voie, |l aissant |l a possibilit® de r accormdelim&gaphte. | or s do

38-Les voies cr®®es ~ | doccasion dbéop®rations group®e
pourront étre classées dans la voirie communale que dans la mesure ou elles répondent aux
conditions suivantes :

L . Largeur minimum de la Largeur minimum de la
Destination de la voie .
chaussée Plateforme

Voies destinées a étre incluses

- . 5m 8m
dans la voirie publique
Voies qui ne seront jamais
. L2 . 4m 5m
incluses dans la voirie publique

ARTICLE 1AUY 41 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE
41-Toute construction ou installation nouvelle doit ‘
potabl e par une conduite de capacit ® -resourfdins dea nt e et
conditions fixées par la réglementation en vigueur (Cf. Annexes Sanitaires).

27 ASSAINISSEMENT
Eaux usées domestiques
4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
r®seau public dbébassainisanemMdmtsssiet t ®, aendreistppedt aneéer |

et dans des conditions conformes " | a r®glementation

43-Le traitement et | 6®l i mination des effluents autre
reglementss p®ci fi ques | es concernant et adapt®s ~ | 06i mport

4.4 - Au titre du code de la santé publique (article L.1331-1 0 ) , i est rappel ® que | 0@
us®es autres que domestiques (deau rre@&siadiu giurbd i ci rdduasstsr
est subordonnée a un prétraitement et a une convention de rejet préalable avec la collectivité.

45 - Les dispositions cirkdessus sodéappliquent aux 1installations ind
collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

31 EAUX PLUVIALES

4.6 - Toute construction, installation nouvelle ou aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

4.7 - Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit de I'éloignement du réseau, soit de

| " absence de r®seau, |l es eaux pluviales seront absorb
naturel le plus proche.
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4.8 - Le rejet des eaux pluviales est strictement i nt erdit dans | e r®seau ddeaux
47 AUTRES RESEAUX

4.9 - Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins

par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit

du terrain dbéassiette.

4.10-PourlesbétimentsdeplusdelOOOmzd 6emprise, un dispositif incendie
250m2 supplémentaires doit étre intégré dans le projet.

4.11 1 les ouvrages annexes (transformateurs, postes derefoul e ment , é) doi vent °tre
batiments ou étre rendus invisibles des emprises publiques.

5 - DECHETS MENAGERS
412iLes constructions ° usage ddébhabitation collective
obligatoirement prévoirunlo c a | déune superficie suffisante pour rec

collecte sélective des déchets ménagers, implanté en limite du domaine public ou incorporé au volume
de | 6op®ration.

ARTICLE 1AUY 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.11 Sans objet.

ARTICLE 1AUY 6 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale & 20m par rapport a la
| 6al i gnemen ketdellevVCing RM6 tlout point des const-itscti ons

6.2 - Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 5m par rapport a

I 6al i gdes moes publiques ou privées existantes, a modifier ou a créer, en tout point des
constructions ~ |ttexception des avant

6.3-1 1 ndbest pas f iocomtructiens etingallaongnécessairds awsfonctionnement des
services publics ou déint®r°ts collectifs.

ARTICLE 1AUY 7 17 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité

fonciére donnant sur les voies publiques ou privées.

Les constructions devront s 6i mp tellenlimigerdeszones matucekes | a | i mi
(N) et/ou agricoles (A).

7.2 - Une implantation plus contraignante pourra étre imposée en fonction de la législation afférente
aux établissements classés.

7.3 - Toutefois, de petites constructions annexes, ne comportant aucune installation classée soumise
a autorisation ou a déclarationi abr i de gar di einpeuvent@trec@difices suRlésdirsités
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séparatives a condition que leur hauteur n'excéde pas 3,50m au faitage et qu'elles ne nuisent pas a la
protection incendie (protection civile) des batiments existants.

7.4-1 1 nbest pas fix® de r gle pour |l es constructions e
services publics ou déint®r°ts collectifs.

ARTICLE 1AUY 8 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - La distance entre deux batiments non contigus ne pourra étre inférieure a 4m.

ARTICLE 1AUY 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

91iLébemprise au sol des conG%rdetli ansumer fpieuite e der
leur implantation.

ARTICLE 1AUY 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a hauteur est mesur ®e N partir du s ol nat u
déaffouill ements poetir | a r®alisation du proj

10.1 - La hauteur des constructions ne peut excéder :

- pour les constructions a usage d'habitation : 6 métres au faitage, sauf pour les immeubles
a toiture terrasse dont I'acrotére ne devra pas excéder 4m,

- pour les autres constructions : 8 métresaufaitagedes t oi tures ou au niveal
10.2 - Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée :

a) Pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services
publics ou ddédint®r°ts collssiteti fs sous condition

b) Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées, chaufferies, pylénes, etc.), dans la limite d'une hauteur maximale de 15m.

ARTICLE 1AUY 11 i ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur

aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes.

11.1 - Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture
ne peuvent étre laissés apparents.
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- facades :

11.2 - Les facades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin que
les facades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

11.3 - La couleur des revétements des facades doit étre choisie dans les gammes de blanc cassé,
ocre clair, sable et gris clair. La couleur dominante de la construction peut étre complétée en facade
par des couleurs propres a l'entreprise ou a une marque dans la mesure ou elles n'occupent qu'une
surface limitée de la fagade et qu'elles participent a I'équilibre de I'aspect général de la construction
(Cf. schéma page 62).

11.4 - Les facades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la
menuiserie.

- toitures :
11.5 - Les couvertures doivent étre réalisées :

- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal", "romane" ou "Marseille",
- soit en bac acier prélaqué couleur terre cuite naturelle,
- soit en béton coloré en couleur terre cuite naturelle,
- soit de plagues de support de tuile avec tuiles de couvert couleur terre cuite naturelle,
- soit en matériaux translucides.
11.8 - Les toits a une pente sont interdits.
- Cldtures :
11.97 La hauteur des cl6tures ne pourra excéder 2m.
11.10 i Les cl6tures magonnées seront peintes, sauf sil e mat ®r i au et sa mise en
qualité suffisante pour rester apparent.

ARTICLE 1AUY 12 1T OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALI S ARES NE

STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

1. Normes
12.1 - Il doit étre aménagé au minimum :

- Pour les commerces : cing places de stationnement par 100m? de surface de vente.

- Pour les constructions a usage artisanal e t d 6 e ndeux @lpcest de stationnement par
80m” de surface de plancher.

- Pour les constructions a usage de bureaux (compris dans le secteur tertiaire public ou privé)
. 2
: une place de stationnement par 30m"~ de surface de plancher.
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- Pour les hétels et restaurants : une place par chambre et deux places par 10m? de salle de
restaurant.

12.2 - En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a l'alinéa 12.1 ci-dessus ne sont exigées que pour les
surfaces nouvelles créées.

12.3 - En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il
doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes fixées a l'alinéa 12.1 ci-dessus.

2. Mode de réalisation

12.4 - La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
acces et les dégagements.

12.5 - Les aires de stationnement doivent r e st er per mPabl e et participer
pluviales sur la parcelle.

ARTICLE 1AUY 137 OBLIGATIONS ENMATIERE DE REAL | SESHACES\IBBES ET DE

PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - L'implantation des constructions doit respecter la végétation existante qui sera décrite dans les
plans du projet de construction.

13.2 - Les espaces libres de toute construction ou installation ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent étre aménagés en espaces verts et plantés.

13.3 - Les aires de stationnement d'une superficie supérieure a 100m? doivent étre plantées a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour quatre emplacements.

13.4 - Les opérations groupées (opérations ou ensembles d'activités) auront au moins 5% de leur
superficie, traités en espaces verts communs. Il est précisé que les sur largeurs arborées, avec une
largeur minimale de 3,50m, seront considérées comme espace vert d'un seul tenant, elles pourront
étre soit latérales, soit centrales.

1357 Des ri deaux de ve®g®t at i on (arbustes et arbres
obligatoirement plantés afin de masquer les installations et travaux divers autorisés dans la zone.

13.6 i Des rideaux de végétation (haies mixtes composées essences locales) doivent étre
obligatoirement plantés afin de masquer les constructions et les aires de stockage extérieur ainsi que
les dépbts etlesd ®c het s autori s®s | i ®s ou n®cessaires ~ | dédact.i

13.71 Les plantations existantes seront conservées au maximum.
Des espaces tampons de 5m de profondeur seront créés en limites avec les zones naturelles (N et A

limitrophes :
-c 0 mp o sé@ments de végétation existant,
-plantésar bust es et arbres tiges dbessences |l ocal es.

SECTION 37 POSSIBILITES MAXIMALES D6 OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE 1AUY 141 COEFFI CI ENT D®NDBWSOP £C.O.S.

14.1 - Sans objet.



Commune de TARGON

1'*"* modification du PLU approuvée le 29 octobre 2013

1°"® Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU approuvée le 9 mai 2016

2¢memodificationdu PLU approuvée le 27 jRoiL7 Reéglement

TITRE [Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET AGRICOLES
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CHAPITRE VIII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

A

Cette zone est soumise ~ |1 6al®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs aux pr ®cauti

limiter les conséquences potentielles induites par cet aléa.

Une partie de cette zone est soumise a l'application de l'article L.111-1-4 du Code de
I'Urbanisme qui impose, par rapport a la RD671, un recul de 75m aux constructions ou
installations™ usage do6 bral'bBbiséneetde gles concernant les nuisances, la sécurité,
la qualité architecturale ainsi que la qualité de lI'urbanisme et des paysages.

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de
protéger pour garantir I'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres.

RAPPELS

1. L'édification des clétures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
réglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d&®sli gu®isarii 4 e
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4. Lescoupesetabatt ages dobéarbres sont soumis 7 autorisati ol
conserver et prot®ger figurant au plan de zomnlage, co
du code de | 6urbani sme.

Il - Défrichement

5. Les demand e se défiichamern sont gracevabies dambk les espaces boisés classés a
conserver et prot®ger, confor mdmkendu acuxd e i g olsd U ri arsi

Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis & autorisation conformément a
I 6art i dduweCode FBektiker
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6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifi¢ par un plan local
déurbanisme en applicatiletnetdenomhA sbami dartiwn er &g iln2e3
doi vent jfeati rdedulnbeobaut ori sation pr ®al able au titre de
conditions pr®vuzsdd Cdodhea tde |lled Wr. AR s me .

SECTION1i NATURE DE LO6OCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE A11T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

1.1 - Lesconstructonsnon | i ®es ~ 1,0 ascatuifv icte® |aegsr iacuotloer i s®es dans
ARTICLE A 2 i OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particulieres :

2.1 - Les constructions et installations désignées ci-apres, a condition que cela ne nécessite pas de
renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) |l es constructi on,scommerces actve® sd dahratbii st aant a loens , entr
n®cessaires 7 tofeetleprs loatintedts annexes. Bllgsrdevront étre implantées sur les
terres de | 6exploitation et nbéapporter aucune g°hne

b) sous réserve de constituerunco mp | ®ment ° | 6 act irgalisé dansdegadiec ol e et

de la transformation de batiments existants :
- les gites ruraux,
- les campings dits "a la ferme", soumis a simple déclaration,

2.2 - Les constructions et installations nécessaires aux ser vi ces publics ou doéint ®r°”
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

2.3 - Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus dans la
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

2.4 - Les défrichements nécessités parlesbesoi ns de | 6expl oitationisagricol e
compromettent pas le caractere agricole de la zone.

2.5-Lareconstructional 6 i d e diun batjmeet existant a la date d'application du présent réglement,
détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre.

2.6 - Les changements de destination des constructions identifiées au titre de article L.123-12 du Code

de | 6ur bani s ree batimentsnamriexesqdes constructions existantes, tels que garages,
remises, abris, piscines, sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m? de surface de
plancheret que | eur hauteur absolue n'exc de pas 3,50m

SECTION271 CONDI TI ONS DE LO6OCE&MWPATI ON D

ARTICLE A 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWAOCIEE@IVERTES AUPUBLIC
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3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigencesde lasécurt ®, de | a d®f ense contre | 6incendie et de |
ne sera pas inférieure a 3,5m.

3.3 - Une construction ou une activité pourra étre refusée si son acces a la route qui la dessert
présente des risques pour la sécurité des usagers.

3.4 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieursv oi es publ i ques, | dacc s sur
qui présente une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

3.5 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages quobelles supportent ou aux op®rations qube

3.6 - Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

3.7 - Les voies en impasses de plus de 50m devront se terminer par un aménagement permettant le

demi-t our des v®hicules des services publics et ce par
arriére.

ARTICLE A 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE

41-Toute construction ou installation nouvelle 7 us a
public déali mentation en eau potabodber ededtire munie d
42-A d®f aut de ce dernier, |l 6al i mentation en eau pota
puits particuliers, r®ali s® confor m®@ment " la r®gle
sanitaire.

2 - ASSAINISSEMENT

Eaux usées
4.3 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au r®seau collectif dbéassainissement, en
44 -En | 6absence de r ®seau col | eetmatidres dsées sl@vant étre s s e me n t
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (cf. annexes sanitaires: schéma général
dbéassainissement) .
Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
ddassainissement, raccordement qui-c.,sera obligatoire d
45-Le traitement et | 6®1 i mi nati on des ef fifdmesauks autr e
r glements sp®cifiques |l es concernant et adapt®s ~ 160
46 - Au titre du code de | a sant ®, il est rappel ® qu
domestiques dans | e r ®s e aus upbuohridiocn ndBéea s's al i 6nai cscsoernde ndtu ens

qui pourra éventuellement demander un pré-traitement.
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Eaux pluviales

4.7 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
r ®sor b®es sur | e toetrrain dbéassiette du p

4.8 - Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les
résorber sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (foss€, caniveau ou réseau
enterr®) de tell e soipassurésampstagnaticn.®c oul ement

4.9 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne devront en aucun cas faire obstacle au- libre
écoulement des eaux pluviales.

4.10 i Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques

existants, |l es constructions nouvelles pourront int®
rétention des eaux pluviales provenant des toitures. Une infiltration prioritaire sur le site des eaux du

trop plein de ces bacs de rétention doitétre pri vi | ®gi ®e avant dbé°tre ®vacu®
| 6exutoire naturel l e plus proche.

Lébeau ainsi retenue pourra °tre utilis®e ~ des fins
alimentaires et non destinées a la consommation humaine, afin de participer " | 6 ®c ¢

ressource en eau.

317 AUTRES RESEAUX

4.11 - En prévision du raccordement aux réseaux électriques basse tension et téléphoniques, il est
conseill ® de pr®voir pour t out e c o0ns teren sotterraimde” usage
conduites entre | a construction et jusqud ~ un point
limite de propriété privée/publique.

ARTICLE A 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de l'article A 4.4 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la
superficie sera suffisante pour per mettr rscadaptéalmast al |l at
nature du sol et a la configuration du terrain.

5.2 - Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE A 6 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions, au nu du mur, doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale :

-75m par rapport 77|l ddexceptliadanRdAdBs ®®I i ments agri
-25mpar rapport © | baxepodes ReB. cbhst23ctetond38 us
-20mpar rapport 7 1237 @238 palrles auRes Ponstrdctions,

-15m par rapport " F1,1182a140eet 28& (gntreRle Bourg et 1a limite de
commune de Montignac) pour toutes les constructions,
-5m de | dalignement des autres voies.

6.2 - Une autre implantation peut étre admise dans le cas :
- de constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou

déint®r°ts collectifs sous conditions de | eur n®cessi
- d'extension d'une construction existante, implantée avec des retraits différents a la date de
| 6approbatioin d@lul s LrdJlspectent | 6dalignement du boOti me
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ARTICLE A 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.17 Les constructions, au nu du mur, doivent étre implantées a une distance des limites séparatives
au moins égale a 5 metres, sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées
sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a l'article A 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment
existant lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la conformité de l'implantation d'un
batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a l'article A 2 et dont la surface de plancher est inférieure a
50m?2.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées visées a l'article A 2.
Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite séparative ne doit pas

excéder 3,50 metres”™ | 6 ®g o sur cettelimite.o i t
72-11 ndbest pas f iocomtructiens etingallaongnécessairds awsfonctionnement des
services publics ou déint®r°ts collectifs.

ARTICLE A 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.11 La distance entre deux batiments non contigus ne peut étre inférieure a 4m.

ARTICLE A 91 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.17 Non réglementé.

ARTICLE A 101 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a hauteur est mesur ®e " partir du sol nat u
déaffouill ements pour | a r®alisation du projet.

10liLa hauteur des constructions ° usage dbéhabitation
10.2 -Danslecasdesb©t i ment s dbdexploitation, | a hauteur sera |

niveau naturel du sol (toit deux pans, pente 30%), sauf pour les éléments techniques tels que cuves et
silos.

10.3 - En cas de déclivité ou de probléeme technique, la hauteur de b ©t i ment s dbéexpl oi t
dépasser 12m, sous réserve que la toiture du batiment soit a deux pans avec une pente maxi de 30%.

104 -1 | ndédest pas f i xdBstrutteons ret ingtallationp wéoessaireseas fonctionnement
desservicespubli cs ou doéint®r°ts collectifs.

ARTICLE A 117 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Conf or m®@ment ~ -11 &aur tciocdlee dRe U 16lur bani s me, | -Blsdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

76



Commune de TARGON
1'*"* modification du PLU approuvée le 29 octobre 2013
1°"® Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU approuvée le 9 mai 2016

2¢memodificationdu PLU approuvée le 27 jRoiL7 Reéglement

Les constructions, par l eur situati on, l eur architec
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int ®ebbk desei §inant s, aux sites, aux paysages natur e

des perspectives monumentales.
2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :

A - Toiture
11.1 - Elles seront & une ou deux pentes. Elles seront recouvertes de tdles bac acier ou fibrociment de
couleur similaire aux batiments avoisinantsouen tui l es ¢ canal € ou dboéaspect

de teinte naturelle claire. Elles pourront recevoir des panneaux photovoltaiques.

11.2-La pente des toits smudxcendeacas phéutd7%,sation de |
pourra étre plus importante.

B 1 Facades et parements extérieurs

11.3-Les structures m®talliqgues sont autoris®es sous r ®

11.4 - Sont interdits :

-l dempl oi ° nu, en parement ext®rieedrs déumatr @vi°a e
ou débun endui t,

- les imitations de matériaux,

-l es enduits seront de teinte claire 7 | 6exception
C Clbtures
115-El l es seront N cl ai wre haleoviveed 6ceus secmpepes @eosc ad®s doubl

ddun t mdéallique. ®anetous les cas, leur hauteur ne pourra excéder 1,80m.

ARTICLE A 127 OBLIGATIONS ENMATIERE DE REAL | SARES DENSTATEONNEMENT

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
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ARTICLE A 13 7 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SHSPACENLIBRBS, ET DE
PLANTATIONS | ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

13.2 - Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement plantés afin de masquer les installations
et travaux divers autorisés dans la zone.

13.3 - Les dépdts éventuels doivent étre masqués par des écrans de végétation épaisse faisant appel
aux essences locales.

13.4 - Les plantations d oi vent °tre compos®es dbébessences <choisie.
annexe du présent reglement

1 - ESPACES BOISES CLASSES
13.5 - Les espaces boisés classés a conserver ou a créer reportés sur le plan devront étre protégés.
lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

2 - DISPOSITIONS PARTICULIE,RES APP‘LICABLES AUX ELEMENTS REMARQUABLES DU

PAYSAGE IDENTIFIES CONFORMEMENT A L'ARTICLE L.123-1-5 7™ DU CODE DE
L'URBANISME.
13.6 - Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a
la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou a
des équipements d'intérét collectif.

13.7 - Les défrichements sont interdits.

SECTION371 POSSI BI LI TES MAXI|I MALESUBOBLOCCUPATI ON

ARTICLEA14i COEFFI CI ENT D®RODWSOP £C.O.S.

14.17 Sans objet.
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CHAPITRE X

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

N

Cette zone est soumise " | éal®a retrait et gonfl ement
En complément des dispositions applicables dans ce réglement, le lecteur et les pétitionnaires
doi vent °tre particuli rement attentifs aux pr ®cauti

limiter les conséguences potentielles induites par cet aléa.

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il
convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des sites de la
commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Elle comprend :

- un secteur Ne, qui regroupe les équipements sportfsc o mmunaux | e | ong de | 60eui
des ®quipements de | a station dé®purati on.
RAPPELS

1. L'édification des cl6tures reste soumise a déclaration préalable, en application de la délibération du
conseil municipal dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local
d'Urbanisme en application de 7° de l'article L.123-1-5, et doit respecter les dispositions du présent
reéglement en application de la délibération du conseil municipal.

2. Les installations et travaldxduivedes d®sli gun®sani 4 de
a autorisation.

3. Les démolitions sont soumises a déclaration en application de la délibération du conseil municipal
dans les zones urbaines et pour les constructions identifiées par un Plan Local d'Urbanisme en
application de 7° de l'article L.123-1-5.

4 . Les coupes et abattages dobéarbres sont soumis © altl
conserver et prot®ger figurant au plan de zonage;l confor
du code de | 6urbani sme.

Il - Défrichement
5. Les demandes dbéautorisation de d®frichement sont i
conserver et protéger confor m@ment aux di s{odiut icoondse ddee ||6baurrtbia

Dans les espaces boisés non classés, les défrichements sont soumis a autorisation conformément a
| 6ar t i dduweCode F@ektier
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6. Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local
déurbanisme en applicatiletnetdenomhA sbami dartiwn er &g iln2e3
doivent faire | 6objet dbébune autorisation pr®al abl e a
conditions pr®vuzsdd Cdodhaea tde |lled Wr. BRI s me .

SECTION1i NATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI L

ARTICLE N 117 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

ll1-les constructions ,d6bhb®hgegdmmbabi hatebher, de bureau
l2-lesconstructions ~ ensepise d 6 d vesde eommdices, d 6

1.3 - Les constructions a usage de stationnement,

l4-lesop®r ations dobéensembl edkd h"® buesr aggeem ediétburareix rehbli$iriedor n,
déentreptts, dbéartisanat et de commerces,

1.5 - Les installations classées,
1.6 - Les caravanes et mobil homes isolés, les terrains de camping et de caravaning,

1.7 1 Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs.

ARTICLE N 2 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

21-1les affouill ements et exhaussementdsu dcuo dseo ld,e d @suirgm
l orsqudils sont destin®s

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- satisfaire Il es besoins en eau de | dexploitation

2.2 - Les extensions des constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles
existantes, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées, a condition que leur implantation soit conforme
aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

2.3 - Les constructions et installations non agricoles désignées ci-aprés, a condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :
L 6ext en sonstoctiotheexistantes ™ us age dplimige a 30% e laosurface de
plancher hors oeuvre brute du logement existant, sans que | a surface totale du
250m? de surface de surface de plancher),
Léextension des constructions existantes ayant un
a 25% de la surface de plancher des constructions existants,
Les changements de destinations des constructions existantes, ~ condition dé°tre
ddéhabitation ou ddébh®bergement hltelier ou touristique
Les béatiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abiris,
piscines, sous réserve que leur superficie totale ne dépasse pas 50m?® de surface de plancher et que
| eur hauteur absolue n'exc de pas 3,50m " | d6®gout du
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2.5 - Dans le secteur Ne, |l es constructions ° wusage dé®qui pement s
condition que :

a) les aménagements ne comportant que des constructions légéres liées a I'activité du site et
ne compromettent pas I'équilibre des espaces naturels environnants.

b) le programme et I'organisation des projets soient élaborés conjointement avec la commune
et les services administratifs compétents.

c) les extensions, aménagements et reconstructions nécessaires au fonctionnement des
équipements sportifs.

d) |l es extensions des constructions n®cessaires a

2.6 -Leséquipement s publics déinfrastructure | i®s 7~ une activ
cyclable, parcours santé, ..), a condition de ne pas porter atteinte au caractére naturel de la zone.

2.7 - La reconstruction a surface équivalente d'un batiment existant a la date d'application du présent
réglement, détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre.

SECTION271 CONDI TI ONS DE LO6OCCUPATI ON DU SOL

ARTICLE N 317 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWACIEE@IVERTES AU PUBLIC

3.1 - Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de |l a s®curit®, de | a d®f ense contre | 6ince
ne sera pas inférieure a 3,5m.

3.3 - Une construction ou une activité pourra étre refusée si son acces a la route qui la dessert
présente des risques pour la sécurité des usagers.

34-Lorsque | e terrain est riverain de deux oueplusieurl
qui présente une géne ou un risque pour la circulation peut-étre interdit.

3.5 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qubdelles supportent ou aux op®rations qube

3.6 - Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

3.7 - Les voies en impasses de plus de 50m devront se terminer par un aménagement permettant le
demi-t our des v®hicules des services publics et ce par
arriere.
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ARTICLE N 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

17 EAU POTABLE

4.1 - Toute construction ouinst al | ati on nouvelle ° usage dobéhabitatic
public déali mentation en eau potabbdber ededtire munie d
42-A d®f aut de ce dernier, |l 6al i mentati on ene@aau pota
puits particuliers, ral i s® conf or m®@ment " la r®gl

sanitaire.

2 - ASSAINISSEMENT

Eaux usées

4.3 - Toutes constructions ou installations nouvelles doivent étre raccordées par canalisations
souterraines au r ®seau collectif dbédassainissement, en respe

44 -En | 6absence de r®seau collectif ddassaini ssement
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement autorisés et évacuées
conformément aux exigences des textes en vigueur (cf. annexes sanitaires: schéma général
ddassaini ssement).

Les dispositions internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
ddassai ni s s e menhduiseraobligatomerdéseaéalisation de celui-ci.

45-Le traitement et | 6®I i mination des effluents autre
r glements sp®cifiqgues | es concernant et adapt®s ~ 16
46 - Au titre du code de | a sant ®, i est rappel ® qu
domestiques dans | e r®seau public dbéassainissement e:

qui pourra éventuellement demander un pré-traitement.

Eaux pluviales

4.7 - Les eaux pluviales issues de toute construction ou installation nouvelle ou aménagement seront
r®sorb®es sur |l e terrain dbéassiette du projet.

4.8 - Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de les
résorber sur la parcelle, les eaux pluviales seront rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterr®) de telle sorte que | 6®coul ement soit assur®

4.9 - Les aménagements réalisés sur le terrain ne devront en aucun cas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

4.10 1 Afin de protéger la qualité du milieu récepteur et ne pas surcharger les réseaux hydrauliques
existant s, |l es constructions nouvelles pourront int®
rétention des eaux pluviales provenant des toitures. Une infiltration prioritaire sur le site des eaux du

trop plein de ces bacs de r®tention doit °tre privil
| 6exutoire naturel l e plus proche.

Lébeau ainpourraehtiee utilis®e ° des fins priv®es dom
alimentaires et non destin®es ° l a consommation hum
ressource en eau.

317 AUTRES RESEAUX

4.11 - En prévision du raccordement aux réseaux électriques basse tension et téléphoniques, il est

82
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conseill ® de pr®voir pour toute construction ~ usage
conduites entre | a construction et jusqud fuéemn point

limite de propriété privée/publique.

ARTICLE N 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome
conformément aux dispositions de l'article N 4.4 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la
superficie sera suffisante pour permettre | 6installat
nature du sol et a la configuration du terrain.

5.2 - Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 6 1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions, au nu du mur, doivent étre implantées suivant une marge de recul minimale
hors agglomération:
-75m par rapport | 6axe de |l a R.D. 671
-25mparr apport ° | 6axe des R.D. 11, 237 et 238 p
-20m par rapport | 6axe des R. D. 11, 237 et 2
-15m par rapport " F1,1182a140eet 28& (entreRle Bourg et 1a limite de
commune de Montignac) pour toutes les constructions,
-5m de | dalignement des autres voies.

our
38 p

6.2 - Une autre implantation peut étre admise dans le cas :
- de constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d 6 i n tcdlectifd ssus conditions de leur nécessité.
- d'extension d'une construction existante, implantée avec des retraits différents a la date de
| 6approbation du P.L.U., si elles respectent | dédaligne

ARTICLE N 7 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.17 Les constructions, au nu du mur, doivent étre implantées a une distance des limites séparatives
au moins égale a 5 métres, sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées
sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a l'article N 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment
existant lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la conformité de l'implantation d'un
batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a l'article N 2 et dont la surface de plancher est inférieure a
50m?. La hauteur de la construction édifiée sur la limite séparative ne doit pas excéder 3,50 métres a
| é§out du toit.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées visées a l'article N 2.

72-1 1 ndbest pas f iocomtructiens etingalladongnécessairds awsfonctionnement des
services publ coflestfsou déi nt ®r °t s

7.3 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.
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ARTICLE N 8 i IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 1 Deux batiments non contigus sur une méme propriété doivent étre éloignés les uns des autres
débune distance au moins ®gale “ |l a plus grande hauteu

8.2-1 1 ndbest pas f icotructiens etingalladongnécessairds awsfonctionnement des
services publ coflestifssaus condlitionstd®leut nésessité.

8.3 - Les piscines pourront étre implantées en deca du retrait fixé ci-dessus.

ARTICLE N 91T EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.17 Non réglementé.

ARTICLE N 10T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition : | a hauteur est mesur ®e N partir du s ol nat u
déaffouill ements pour | a r®alisation du projet.
10.17 La hauteur des extensions des constructions ™ us age d &Gédrady maxamum aderém a

| 6®gout du toit.

102-Dans |l e cas des bO©timents ddédexploitation, l a haut e
niveau naturel du sol (toit deux pans, pente 30%), sauf pour les éléments techniques tels que cuves et
silos.

10.3 - Toutefois, la hauteur maximale pourra étre dépassée :
- Pour les constructions ou les installations nécessaires au fonctionnement des services

collectifs |l orsque |l eurs caract®ristigues | 06i mposent.
-Lorsqubéune construction sb6badosse ° un bOtée ment e>
ou en | imite s®parative sur | 6unit® fonci re voisine,

pas celle du batiment existant.

ARTICLE N 11 7 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Confor m®me n't " | dardtui ccloedeR de11 6ur bani s me, | -2lsdudd i sposit
code rappelées ci apres restent applicables.

Les constructions, par l eur situation, l eur architec
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a

|l 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux sites, aux pays:

des perspectives monumentales.
2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les constructions doivent présenter une architecture de qualité, un volume, un aspect, des couleurs et
des matériaux de nature a ne pas porter atteinte a ceux des constructions avoisinantes :
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A - Toiture

11.1 - Elles seront a deux pentes recouvertes entuiles «canalé ou ddaspect similaire,
teinte naturelle claire.

11.2-La pente des toits ndexc dera pas 37%, sauf en ¢
pourra étre plus importante.

B - Facades et parements extérieurs

113-Les structures m®talligues sont autori s®es sous r®

11.4 - Sont interdits :

-l 6empl oi ° nu, en parement ext®rieur de mat ®r i au x
ou déun endui t,

- les imitations de matériaux,

-l es enduits seront de teinte claire " |1 6exception

C Clbtures
115-El'l es seront “ claire voie ou compos®es dobéune hai
déun treillage m®tallique. D armexcédeoliBBm. | es cas, l eur ha

11.6 - Les clbtures pleines de bois ou de béton préfabriqué sont strictement interdites quelles que soit
leur hauteur.

ARTICLE N 121 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SARRES MENSTATEONNEMENT

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 13 7 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REAL | SESPACEINLIBRES, ET DE
PLANTATIONS I ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Chaque sujet abattu devra étre remplacé.

13.2 - Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement plantés afin de masquer les installations
et travaux divers autorisés dans la zone.

13.3 - Les dépdts éventuels doivent étre masqués par des écrans de végétation épaisse faisant appel
aux essences locales.

13.4 - Les plantations d oi vent °tre compos®es dbdédessencesenchoi si e
annexe du présent réglement

1 - ESPACES BOISES CLASSES
13.5 - Les espaces boisés classés a conserver ou a créer reportés sur le plan devront étre protégés.

lls sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.
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2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ELEMENTS REMARQUABLES DU

PAYSAGE IDENTIFIES CONFORMEMENT A L'ARTICLE L.123-1-5 7 DU CODE DE
L'URBANISME.
13.6 - Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a
la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou a
des équipements d'intérét collectif.

13.7 - Les défrichements sont interdits.

SECTION31 POSSI BI LI TES MAXI MALES DO6OCCUPATI ON

ARTICLEN1471 COEFFI ClI ENT D®NDBWCIOP C.O.S.

14.17 Sans objet.
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ANNEXES

Liste des essences végétales pour les plantations des espaces libres

1 - Haie vive
A &imus alaternus Bourdaine

A Ligustrum c 0 mmu Traérse commun

A Lonicera fr agr anChdwetiilmarbustif
A Vit exastasgnus Vitex

A Viburnum tinus Laurier tin

2 - Hale bocagére

Zone neutrre

Zone humide

Quercus petrae

Chéne sessiliflore

Quercus pedonculata

Chéne pédonculé

Carpinus betulus Charme Carpinus betulus Charme
Acer campestre Erable champétre Acer campestre Erable champétre
Prunus mahaleb Merisier Prunus padus Cerisier a grappes

Cornus mas Cornouiller méale Salix X Différents osiers
Pyrus communis Poirier sauvage Sorbus aria Alisier
Malus communis Pommier sauvage Cornus alba Cornouiller blanc

3 - Bande boisée

Zone neutre

Zone humide

Quercus petree

Chéne sessiliflore

Quercus pedonculata

Chéne pédonculé

Carpinus betulus Charme Carpinus betulus Charme

Acer campestre Erable champétre Acer campestre Erable champétre
Prunus mahaleb Merisier Prunus padus Cerisier a grappes
Tilia cordata Tilleul Fraxinus excelcior Fréne commun
Cornus mas Cornouiller méle Salix X Différents osiers

Pyrus communis Poirier sauvage Sorbus aria Alisier

Malus communis Pommier sauvage Cornus alba Cornouiller blanc
4 - Bouquets : groupes de feuillus

Tilia cordata Tilleul

Acer platanoides Erable plane

Acer monspessulanum

Fraxinus excelsior
Quercus
Quercus ilex
Sorbus aria

Une

paysager).

571 Isolé

Les mémes essences que pour les bouquets, sujets détachés des groupes.

associ

Erable de Montpellier
Fréne commun

i on de

peduncul aChénedabtifget i gi t at ad
Chéne vert
Alisier
p | u s ibastes constitue sndbosfust.( dhrds derstple pars

87
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61 Alignement et rideau Arbres de moyenne et petite venue.

Tilia coea dsapiar 6 B Tilleul a petites feuilles

Pyrus calleyriana BoiCaipet ad@®@ornement
Carpinus betulus Charme commun

Acer campestre Erable champétre

Salix x Différents Osiers

Mespilus germanica Néflier commun

Cydonia oblonga Cognassier

Syringa vulgare Lilas commun

Viburnum opulus Viorne obier

Buxus sempervirens Buis

Phillyrea angustifolia Filaire
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Annexe 1 - Nuancier de couleurs référencées consultable en

Mairie
Couleurs
Teintes RAL ?:;frﬁﬁfsp:e‘g autc?r(i’:t!;:r:our
" les toits
RAL 1000 Beige vert
RAL 1001 Beige
RAL 1002 Jaune sable
RAL 1003 — Jaune de sécurité
 RAL1004 Jaune or
Jaune miel
Jaune mais
Jaune narcisse
Beige brun X
RAL 1012 Jaune citron
RAL 1013 Blanc perlé X
RAL 1014 Ivoire X
RAL 1015 Ivoire claire X
RAL 1016 Jaune soufre
RAL 1017 Jaune safran
RAL 1018 Jaune zinc
4R§/A‘7ﬂr.iil@iﬁiu“) Beige gris
| 71@3\1L 1020 Jaune olive
RAL 1021 Jaune colza
RAL 1023 Jaune trafic
RAL 1024 Jaune ocre
Jaune curry
Jaune melon
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